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CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea UNUI IMOBIL EXISTENT SAU A UNOR SPATII INTR-UN
IMOBIL CU DESTINATIA DE SEDIU PENTRU TRIBUNALUL ILFOV iN
MUNICIPIUL BUCURESTI

I Introducere
1.1 Caietul de Sarcini face parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si prezentarea
ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreazd de fiecare ofertant
propunerea tehnica si financiara corespunzator cu necesitatile autoritatii contractante.
Ofertantul va prezenta oferta tehnica in functie de solicitarile din caietul de sarcini.

1.2 Principalele caracteristici ale imobilului ce se doreste a fi achizitionat

1. Imobilul sa fie amplasat in municipiul Bucuresti si sa asigure acces facil la mijloacele
de transport in comun.

2. Imobilul sa fie situat in Municipiul Bucuresti, la cel mult 10 km fatd de km O al mun.
Bucuresti (localizat in fata Bisericii Sf. Gheorghe Nou, sector 3, Bd. I. C. Bratianu nr. 191).

3. Suprafata necesara spre a fi inchiriatd (a se intelege suprafata inchiriabila - formatd din
suprafatd utild si spatii comune aferente) pentru desfasurarea activitatii Tribunalului Ilfov
este de 5.000 mp (+/- 5%), care sa aiba o configuratie care sa permita o circulatie facila (
0 buna deplasare pe orizontala si verticala a personalului si publicului din cladire) intre
etaje.

4. 1n cazul in care se vor executa lucriri de compartimentare ulterior semnrii contractului,
chiria se datoreaza de la data predarii spatiului compartimentat in conditiile Caietului de
Sarcini si nu de la data semnarii contractului de inchiriere. Prin exceptie, in eventualitatea
in care pand la termenul stabilit nu se vor putea executa in integralitate compartimentarile
solicitate, cu acceptul partilor se accepta si o mutare partiala, in conditiile in care activitatea
instantei/ partea de activitate mutata efectiv va putea functiona in conditii corespunzitoare,
in acest caz pldtindu-se o chirie direct proportionald cu suprafata amenajata si predata,
urmand ca o chirie totala sa fie platita la predarea integrald a spatiului compartimentat.

5. Inchirierea exclusiva a intregii cladiri: este acceptatd coabitarea, in conditiile in care sunt
asigurate intrari separate in cladire.

pg. 1




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Spatiile de circulatie trebuie sa asigure o buna deplasare a personalului in cladire. Cladirea
de inchiriat trebuie sd aiba trei cdi de acces separate pentru personalul instantei, justitiabili,
persoane private de libertate si sa asigurare separarea celor trei fluxuri specifice unei
instante judecatoresti: justitiabili si personalul instantei si persoane private de libertate.
Aceste fluxuri de persoane sd se intersecteze in cat mai putine puncte, cu exceptia zonelor
de birouri in care se lucreaza cu publicul justitiabil si a zonelor de circulatie si stationare a
persoanelor private de libertate.

Salile de judecata de penal, spatiile ce le deservesc, inclusiv zona de arest, sédlile de judecata
de civil, compartimentele in care se desfasoara activitati cu publicul (arhive si registraturi),
birou administrativ, precum si spatiile destinate jandarmilor vor fi amenajate la parterul
cladirii in situatia in care imobilul dispune de o suprafata aproximativ 1600 mp la parter,
iar 1n situatia a doua, in care imobilul nu dispune de 1600 mp la parter, amenajarea finala
se va stabili in urma negocierilor, intr-o maniera in care sa permitd accesul usor al publicului
(o buna deplasare pe orizontald si verticala a personalului si publicului din cladire).
Respectarea celor trei fluxuri are in vedere spatiile de lucru cu publicul, nu si zona de
birouri. In situatia in care sunt situate la etaje superioare, asigurarea accesului trebuie sa se
poata face inclusiv pentru persoane cu deficiente locomotorii (2 lifturi) si pentru persoanele
private de libertate prin fluxuri separate de acces.

Imobilul nu trebuie sa prezinte risc seismic ridicat - clasa de risc seismic RS I si risc seismic
RS II.

Cheltuielile privind utilitatile (apa-canal, energie electricd, energie termicd, energie
electrica ascensoare, servicii salubritate), serviciile privind curatenia birourilor, salilor de
judecata si a restului incaperilor amenajate (in cazul acestora modul de prestare urmand a
fi stabilit prin anexa la contract in urma intelegerii dintre parti), in total acoperindu-se
intreaga suprafatd inchiriabila, precum si a spatiilor comune, sunt in sarcina proprietarului
si vor fi incluse in pretul chiriei pe toatd perioada derularii contractului.

Mobilarea spatiului se va face conform solicitérilor din Caietul de sarcini si este inclusa in
pretul contractului. In principal, se solicitda mobilier nou, insa, daca pe baza constatirilor
Comisiei se apreciaza ca eventualul mobilier de care dispune ofertantul poate fi utilizat,
acesta fiind corespunzator din punct de vedere tehnic, se acceptd a fi pus la dispozitie si
mobilier utilizat in proportie de pana la 40% din totalul necesarului de mobilier.
Constructia trebuie sa aibd Incdperi amenajate sau care pot fi amenajate la solicitarea
autoritatii contractante pentru birouri, pentru lucrul cu publicul, spatiul de arhivare, séli de
sedinta etc. cu acordul proprietarului, pe cheltuiala acestuia. Functionalul se va stabili prin
proiect de amenajare/schimbare destinatie, cu autorizatie de construire, pentru activitatea
de judecatd ce va respecta normativele de proiectare ale instantelor judecatoresti,
reglementarile tehnice legale 1n vigoare.

Cladirea de inchiriat sa dispuna de teren sau spatiu de parcare oferit gratuit pentru un numar
de 40 autoturisme plus 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati, precum si pentru
autoutilitara jandarmilor (aproximativ 20 mp) si autoutilitara penitenciarului (aproximativ
40 mp) cu acces direct de la/la imobil.

Rampe de acces si platforme, indicatoare pentru persoanele cu handicap trebuie asigurate
conform legislatiei in vigoare.

Parcarea pentru autoutilitara penitenciarului sa aiba acces direct de la/la imobil, in sensul
ca accesul detinutilor se va face direct din autoutilitara penitenciarului in cladire.

Sa se asigure acces 1n cladire separat pentru persoanele private de libertate, spre camerele
de arest, care vor comunica cu sdlile de sedinta de penal.

Holurile s asigure o buna deplasare a personalului si publicului in cladire.

Spatiul va fi predat in stare perfectd de curatenie, cu toate utilitatile necesare desfasurarii
in bune conditii a actului de justitie functionale si in configuratia solicitata de beneficiar,
inclusiv sistem de supraveghere video, sistem detectie si alarmare la incendiu, dotat cu
extinctoare, sistem antiefractie si spatii destinate persoanelor private de libertate, conform
cerintelor jandarmilor si ale Administratia Nationala a Penitenciarelor.

Spatiul propus a fi inchiriat sa fie dotat cu instalatie de incalzire proprie (minim cu
combustibil gazos) sau centralizatd, cu posibilitatea reglarii temperaturii (obligatoriu in
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salile de sedinta si camera serverelor) sau instalatii HVAC controlate prin BMS (Building
Management System).

Sistemul de climatizare aer cald - aer rece sa fie modern si in stare buna de functionare, cu

posibilitatea regldrii temperaturii non-stop, cu revizia la zi la momentul preludrii spatiului
de catre autoritatea contractanta.

Se impune o ventilare corespunzatoare a spatiilor de lucru care s afecteze intr-o masura cat

19.

20.

21.

22.

23.

24,
25.

26.

217.

28.

29.

mai micd starea de sdnatate a tuturor persoanelor implicate, tindnd cont si de specificul
bolilor profesionale reflectate in raportul medicului de medicina muncii. Se urmareste ca
instalatiile de Incalzire si racire sa fie, in principiu, noi, cu rulaj zero, s nu fie zgomotoase
si sd nu conduca la o disipare a prafului din dosare, a restului particulelor si a bacteriilor.

Scopul este de a oferi utilizatorilor conditii de igiend, sanatate si siguranta care sa respecte
reglementdrile in vigoare, precum si un anumit nivel de confort reflectat in umiditatea
aerului, posibilitatea de reinnoire aerului din incapere, etc.

Cladirea si/sau amenajarea spatiilor sa poatd fi autorizate pentru destinatia actului de
justitie in numele si pe cheltuiala ofertantului, iar acesta din urmd sa intreprinda
demersurile ca suprafata inchiriatd sa fie autorizata in cel mai scurt timp (in situatia in care
se impune, lipsa autorizarii initiale, necesitatea unei noi autorizari): PSI (Prevenirea si

Stingerea Incendiilor); Protectie Civila, Sanatatea Populatiei si accesibilizatd nevoilor
persoanelor cu dizabilitati.

Sa se asigure centrala telefonicd, aparate de telefon, cablaj pentru telefonie fixa pentru un
numadr cat mai mare de posturi telefonice plus linii externe (fax), respectiv minimum 90 de
posturi telefonice si 90 de prize simple voce.

Sa existe retea de calculatoare LAN, care sa permita fiecarui utilizator accesul la sistemul
informatic si care sd permitd conectarea utilizatorilor: calculatoare, imprimante, scanare,
sistem videoconferinta, tv etc.; toate birourile sa fie interconectate.

Sa se asigure un numar de minimum 232 prize duble pentru calculatoare, imprimante,
copiatoare, scanare, sisteme videoconferintd, tv, precum si un numar de minimum 397
prize electrice duble 220V tip Schuko cu conductor de impamantare pentru birouri, sali de
judecata, camere consiliu holuri, etc. in toate incaperile, pentru toti consumatorii electrici.

Sa se asigure cablarea sistemului de supraveghere video pentru minimum 20 camere video
interioare, inclusiv in camera serverelor si minimum 8 camere video exterioare, in zonele
indicate de Inspectoratul de Jandarmi, in functie de configuratia si destinatia spatiilor.
Nota: Numirul, tipul, respectiv modul de amplasare cu exactitate al tuturor
cablurilor aferente instalatiilor necesare functionarii in bune conditii a activitatii de
judecata si a personalului instantei se stabilesc pe baza negocierii directe dintre parti si in
functie de configuratia cladirii si compartimentarile care vor fi agreate de catre parti.
Acelasi lucru este valabil si pentru posturile telefonice si implicit pentru aparatele
telefonice solicitate.

Sa existe hidranti exteriori si interiori conform prevederilor PSI.

Ciile de evacuare trebuie s respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor si/sau normativelor sau normelor antiseismice.

Asigurarea de cel putin doua lifturi de persoane, acolo unde este cazul. In cazul in care
cladirea dispune de mai multe lifturi, modul de folosire a acestora se stabileste de comun
acord Intre parti, tinand cont si de configuratia clidirii, de necesitatea asigurarii fluxurilor,
dar si de imprejurarea daca in cladire se mai afla alti chiriasi sau nu.

Sa fie disponibil spre inchiriere incepand cu data de 22.12.2025, termen ce poate fi prelungit
cu perioada acordatd pentru aprobarea raportului procedurii, sau de comun acord de catre
inclusiv perioadele necesare obtinerii eventualelor reautorizari/avize etc, putandu-se realiza
o mutare partiala, cu aplicarea celor descrise la punctul 4.

Spatiul propus a fi inchiriat sd asigure un confort interior cald si rece, sd asigure aport
natural de lumina pe cat posibil in toate birourile.

Sa se acorde o perioada de gratie Tnainte de terminarea contractului de 30 de zile (perioada
acordata cu titlu gratuit).
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30. Puterea electrica instalatd a imobilului sd fie suficienta pentru toti consumatorii electrici
ai Autoritdtii Contractante. Cladirea sa fie dotata si conectata la o sursa de energie electrica
alternativa (generator electric) care s asigure toatd puterea instalata a imobilului sau cel
putin care sa asigure fard intrerupere functionarea consumatorilor vitali stabiliti cu
Autoritatea Contractanta (instalatii camera serverelor, instalatii supraveghere video, sistem
inregistrare sedinte de judecatd etc.). Camera serverelor si a echipamentelor de retea va fi
dotata cu un sistem de climatizare profesional care sa includa sisteme de filtrare a prafului
si controlul umiditatii. Aceastd camera nu va fi expusa radiatiei solare, amplasarea
ferestrelor sa fie pe directia nord, astfel incat, in cazul defectarii sistemelor de climatizare,
sa faca posibila evacuarea in conditii cat mai bune a caldurii. Instalatia de climatizare va fi
compusa din minimum 2 instalatii de climatizare profesionale, fiecare avand puterea de
racire de minimum 10kw (34000 BTU).

31. Sa aiba deschidere/acces la strada si, de preferat, parcare pentru personalul instantei/

justitiabili publica sau privata in apropiere.

32. Sa existe acces la facilitati precum: cantind, restaurant, cafenea, supermarket etc.

33. In ipoteza in care silile de judecati si in camera serverelor exista suprafete vitrate, acestea
trebuie sa fie prevazute cu geamuri/folie antireflex sau jaluzele verticale/orizontale.

34. In cazul existentei mai multor cii de acces nesecurizate, se impune montarea unui sistem
de control acces cu carteld magnetica pentru cdile de acces nesecurizate.

35. Mentenanta tuturor dotérilor, instalatiilor (usi, lifturi, centrala termica/HVAC, instalatii
electrice, voce-date, supraveghere video, Sanitare, canalizare) este in sarcina proprietarului
pe toata durata contractului.

36. Suprafata efectiva necesara pentru arhiva, se va putea stabili doar dupa alegerea cladirii de
inchiriat, configurarea spatiului si analiza incarcarii maxime admise pe unitate de suprafata
suportata de cladire. In acest scop, ofertantul este obligat si prezinte planuri cu mobilarea
spatiului vizat de un verificator de proiecte pe specialitatea rezistentd, unde se va indica
incarcarea maxima admisa pe fiecare incapere.

37. Compartimentarile definitive ale spatiului ofertat si ale retelelor speciale (telefonie, fax,
retea LAN, prize, sistem supraveghere video, sistem control acces, sistem efractie, sistem
semnalizare antiincendiu, sistem comunicatii etc.) se vor amenaja de comun acord cu
autoritatea contractantd, inainte de incheierea contractului.

1.3 Modul de prezentare a ofertei tehnice

In situatia in care compartimentirile existente la data depunerii ofertelor nu sunt
conforme cu compartimentdrile solicitate prin cerintele tehnice din Caietul de Sarcini, acestea
vor putea fi realizate ulterior.

In cazul in care se vor executa lucrari de compartimentare ulterior semnarii contractului,
chiria se datoreaza de la data predarii spatiului compartimentat in conditiile Caietului de Sarcini
si nu de la data semnarii contractului de inchiriere.

Compartimentdrile solicitate din Caietul de Sarcini vor fi realizate astfel:

» Jucrdrile executate, inclusiv finisajele vor fi de foarte buna calitate;

= toate spatiile de lucru vor fi prevazute cu sursa naturald de lumina - ferestre care sa poata fi
deschise pentru aerisirea spatiilor (prin spatii de lucru se intelege: birouri, sdli de judecata,
arhive, etc), pe cat posibil, in masura in care configuratia cladirii permite ;

* compartimentdrile interioare vor fi executate pana la nivelul tavanului;

= camerele de arest si camera serverelor vor respecta cerintele tehnice din Caietul de Sarcini;

= usile vor avea cu cel putin 2 randuri de chei;

= grilaje metalice in zona spatiilor destinate detinutilor care sa nu permita evadarea

» sisteme de sigurantd dupa caz, in functie de configurarea cladirii;

1. Obiectul contractului

Tribunalul Ilfov solicitd achizitionarea prin inchiriere a unui sediu, imobil sau un spatiu intr-
un imobil situat in mun. Bucuresti pentru functionarea Tribunalului Ilfov, disponibil spre
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inchiriere pentru o perioada de 5 ani, contractul putandu-se prelungi prin acte aditionale, care
trebuie sa respecte prevederile legislatiei finantelor publice si modalitatea de
indexare/actualizare a chiriei mentionatd in contractul initial, Incheiat ca urmare a derularii
procedurii, conform Ordinului Ministrului Justitiei nr. 3372/C/31.08.2016. Avand in vedere
faptul ca este in curs de implementare obiectivul de investitii “Palatul de Justitie Ilfov (Sediu
Tribunalul Ilfov si Judecdtoria Buftea)”, care prevede construirea unui nou sediu pentru
Tribunalul Ifov, incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de o clauza care sa
permita rezilierea acestuia in cazul in care investitia va fi finalizata si data in folosinta Tnainte
de expirarea duratei de valabilitate a contractului de inchiriere.
Spatiul trebuie sa asigure desfasurarea activitdtii In bune conditii pentru urmatoarele categorii
de persoane:

A. Personal Instantei, aproximativ 119 persoane,

B. Jandarmi corp paza si ordine obiectiv, aproximativ 24 persoane,

C. Justitiabili (persoane ce acceseaza instanta) si avocati, aproximativ 400 persoane,

D. Persoane private de libertate, aproximativ 40 pers.
Compartimentarea spatiului de catre ofertant sau adaptarea unui spatiu gata compartimentat
trebuie sa tind cont ca fluxurile de persoane A, C si D, pe cat posibil, sa nu se intersecteze n
interiorul instantei.
Nota: pe parcursul derularii contractului de inchiriere numarul personalului poate varia.

I11.  Specificatii tehnice si functionale

Imobilul sa fie reprezentativ si situat in Municipiul Bucuresti. ’Spatiu/imobil reprezentativ”
este acel imobil care asigura cerintele obiectivelor activitatii judiciare in sine, oferind
posibilitatea asigurarii linistii in cladire si generarea unui sentiment de siguranta. Acelasi
criteriu se aplicd si in privinta zonei Inconjuratoare a imobilului. Aspectul general al cladirii,
interior §i exterior, trebuie sa contribuie la imaginea solemnitatii actului de justitie.

1. Imobilul sa fie amplasat in municipiul Bucuresti si sa asigure acces facil la mijloacele
de transport in comun.

2. Imobilul sa fie situat in Municipiul Bucuresti, la cel mult 10 km fata de km 0 al mun.
Bucuresti (localizat in fata Bisericii Sf. Gheorghe Nou, sector 3, Bd. I. C. Bratianu nr. 191).

3. Imobilul sa aiba acces pietonal usor pentru justitiabili si personal.

4. Suprafata de inchiriat va fi de 5.000 mp (+/-5%), compartimentatd sau

compartimentabila astfel incat sa asigure buna functionare a instantei.

Prezenta procedura este initiata si se deruleaza sub incidenta unor clauze:
Semnarea contractului de inchiriere va fi conditionata de existenta creditelor de angajament si
a creditelor bugetare.
Avand in vedere faptul cd este in curs de implementare obiectivul de investitii “Palatul de
Justitie [Ifov (Sediu Tribunalul Ilfov si Judecatoria Buftea)”, care prevede construirea unui nou
sediu pentru Tribunalul Ifov, incheierea contractului de inchiriere este conditionata de o clauza
care sa permita rezilierea acestuia in cazul in care investitia va fi finalizata Inainte de expirarea
duratei de valabilitate a contractului de inchiriere.
Mentiune generala:
Prin depunerea ofertei, ofertantul confirma ca a luat cunostintd de aceste doud conditii si isi
asumd in mod expres atat posibilitatea rezilierii anticipate a contractului in conditiile sus-
mentionate, cat si dreptul autoritatii contractante de a anula achizitia in lipsa Creditelor de
Angajament si Creditelor Bugetare necesare, fara a putea formula pretentii de despagubire.
5. Imobilul trebuie sa aiba utilitatea necesara pentru a putea fi amenajat ca sediu de
instantd, in numele si pe cheltuiala ofertantului, respectiv: sdli de sedinta (deschidere
aproximativ 7-8 m), birou registratura, spatii de arhivare, spatii pentru server, grupuri sanitare,
spatii pentru paza, holuri, casa scarii, birouri magistrati si personal auxiliar de specialitate,
personal compartiment economico-financiar si administrativ si personal resurse umane).
6. Spatiile de circulatie trebuie sa asigure o buna deplasare a utilizatorilor si personalului
in cladire. Spatiul de Inchiriat sa fie igienizat, s nu prezinte degradari structurale, sd fie finisat
la exterior si interior, sd aiba in dotare grupuri sanitare, sa fie racordat la retele de energie
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electrica, apa, canalizare, sa fie dotat cu sistem de climatizare, sistem de incalzire si sistem de
ventilatie, daca este cazul.

7. Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si
stingerea incendiilor si /sau normativelor sau normelor antiseismice, ofertantul fiind obligat sa
intreprindd demersurile 1n acest sens.

8. Intreg spatiu inchiriat trebuie si aiba retea de calculatoare, toate birourile si fie
interconectate si sd aiba prize de calculator.
9. Camera serverelor

- Este punctul principal al retelei de calculatoare si anume spatiul destinat
urmatoarelor echipamente: servere, switch-uri, routere, trasee de cabluri si instalatii
de aclimatizare aferente, surse neintreruptibile de tensiune (UPS), etc.

- Acestea sunt zone sensibile pentru care masurile de securitate sigure si eficiente sunt
esentiale, in acest scop este necesard o camera separata si sigurd pentru amplasarea
echipamentelor specifice. In interiorul camerei sunt necesare rafturi si 3 buciti dulap
rack 197, 42U.

- Puterea instalata a echipamentelor IT, la acest moment, este de aproximativ 10KW
si se solicitd o valoare aproximativa.

- Racirea serverelor este esentiald pentru optimizarea functionarii, din aceasta cauza
incaperea cu servere si echipamente de retea va fi dotata cu un sistem de climatizare
profesional care sa includa sisteme de filtrare a prafului si controlul umiditatii.
Aceasta camera nu va fi expusa radiatiei solare, amplasarea ferestrelor trebuie sa fie
pe directia nord, astfel incat, in cazul defectarii sistemelor de climatizare, sa faca
posibila evacuarea in conditii cat mai bune a caldurii. Instalatia de climatizare va fi
compusa din 2 bucati instalatii de climatizare profesionale pentru camera serverelor
fiecare avand puterea de racire de 10kw (34000 BTU) cu automatizare care sa
comande functionarea lor alternantd pentru o uzura uniforma.

- Se va avea in vedere de asemenea si dimensionarea corespunzdtoare a tabloului
electric dedicat acestei incaperi si alimentarea acestuia cu un cablu trifazat direct din
tabloul general al imobilului, avand in vedere puterea relativ mare necesard
alimentarii echipamentelor de climatizare — curent trifazat care sa acopere o putere
instalatd de aprox. 16 KW. Tabloul va avea doua circuite trifazate pentru instalatiile
de climatizare si cel putin 5 circuite monofazate 2kw/circuit, un circuit de lumina.

- Amplasarea spatiului mentionat mai sus va fi facutd in asa fel incat sa faca posibila
montarea cu usurintd a unor trasee cu tubulaturi ample ce vor contine cablurile UTP
de retea.

- Avand 1n vedere dimensiunea mare a echipamentelor, incaperea destinatd camerei
serverelor trebuie sa aibd usa care sa permita accesul acestora, usa prevazuta cu
sistem de incuietori performante si grilaj metalic cu lacat/cod acces.

- Cablarea traseelor pentru statiile de lucru, imprimante, camere video IP de
supraveghere si servere, de asemenea switch-urile cu management se vor asigura
de catre ofertant la propunerea autoritatii contractante.

- Pentru gestionarea usoara a activitdtilor specifice in camera serverelor pentru o
conditionare a aerului/ventilare optimd a echipamentelor este de preferat pardoseala

- Amplasarea camerei serverelor in interiorul imobilului sd permita conectdri
ulterioare de cablaje.

- Safie dotata cu sisteme de stingere a incendiului corespunzatoare

10.  Amenajarea zonei de arest si a camerelor de arest

Zona de arest beneficiaza de o intrare secundard/separata in sediu pentru persoanele
private de libertate. In dreptul acestei intrari trebuie previzut un spatiu de parcare pentru
autoutilitara (dubd) transport detinuti de aproximativ 40 mp.

Sunt necesare 5 camere de arest (boxe) pentru asigurarea separdrii legale a persoanelor
private de libertate (in functic de sex, varsta, grad de periculozitate). La dimensionarea
camerelor de arest se va avea In vedere asigurarea a 1,2-1,5 mp pentru o persoand, minim 5 mp
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camera, maxim 10 persoane. Compartimentarea camerelor de arest se va face cu pereti de
zidarie de caramida sau beton (exclus gips-carton, BCA) si un panou metalic cu usa acces din
otel beton OB@ 20 tip plasa cu ochiuri de 15-30 cm.

Montarea de gratii se va face 1n toate spatiile in care vor avea acces persoanele private
de libertate. Boxele vor avea o latura inchisa cu grilaj metalic pentru a asigura un control vizual
permanent, al persoanelor in regim de arest, de catre personalul de paza si insotire si, in acelasi
timp, pentru a asigura un bun iluminat artificial.

Arestul va fi prevazut cu usa de acces metalica, cu sistem de inchidere si vizualizare
(vizor si vizetd). In zona de arest se va asigura grup sanitar dotat cu obiecte sanitare
antivandalism pentru arestati, o camera (zona) pentru personalul ANP de escorta.

In boxele de arestati, locatorul va asigura banci metalice ce vor fi fixate in pardoseala.
Corpurile de incalzit si iluminat vor fi montate in afara boxelor de detentie. Orice instalatie sau
dotare din cadrul grupului de arest vor fi asigurate contra vandalismului.

Amenajarea arestului si a stationdrii dubei se va face cu indrumarea si consultarea
reprezentantilor Administratiei Nationale a Penitenciarelor.

11.  Camerele si spatiile destinate jandarmilor

Sunt necesare 3 camere destinate corpului de jandarmilor ce asigura paza obiectivului, care

se vor configura astfel:

a) Camera de pazi si supraveghere jandarmi. In acest spatiu va fi amplasata centrala de
detectie incendiu, centrala anti-efractie, monitorizarea si vizualizarea camerelor video
exterioare §i interioare. Aceastd camera va cuprinde si un spatiu pentru depozitarea
armamentului Inchis cu usa metalica si grilaj metalic. Orice fereastra din camera de paza
si supraveghere jandarmi va fi prevazuta cu gratii.

b) Camera vestiar jandarmi prevazuta cu mobilier dulapuri de vestiar cu un numar de 24
de compartimente specifice zonelor de vestiar, prevazute cu 3 chei/compartiment,
compartimentata separat pe sexe.

c) Camera comandant corp jandarmi

Zona de intrarea principala justitiabili prevazuta cu 2 porti detectoare de metale birou si

scaun, dulap tip vestiar cu 12 compartimente cu cheie in care se pot retine obiecte considerate
a fi periculoase gasite in posesia justitiabililor.

12.  Cladirea de inchiriat sa dispuna de teren sau spatiu de parcare oferit gratuit pentru un
numar de 40 autoturisme plus 2 locuri pentru persoane cu dizabilitdti, precum si pentru
autoutilitara jandarmilor (aproximativ 20 mp) si autoutilitara penitenciarului (aproximativ 40
mp) cu acces direct de la/la imobil.

13.  Cheltuielile cu amenajarea spatiului cu instalatiile si dotarile aferente acestuia (porti
detectoare de metale - 2 bucati si instalatii de climatizare camera serverelor - 2 bucati, centrala
telefonicd, instalatii de aer conditionat In cazul in care racirea/incdlzirea aerului nu se face
centralizat), acolo unde este cazul si cheltuielile cu serviciile de mentenantd a cladirii,
cheltuielile cu serviciile de curdtenie sunt suportate in totalitate de proprietarul ofertant.

14.  Se va asigura accesul in spatiile imobilului cu dotarile specifice pentru persoanele cu
handicap locomotor si nevazatoare (parcari auto, accese in incinta, circulatii pe orizontala si
verticald) in corelare cu normele legale in vigoare.

15. Amplasarea si dotarea salilor de judecata

- Salile de judecata de penal, spatiile ce le deservesc, inclusiv zona de arest, sélile
de judecata de civil, compartimentele in care se desfasoara activitati cu publicul
(arhive si registraturi), birou administrativ, precum si spatiile destinate
jandarmilor vor fi amenajate la parterul cladirii in situatia in care imobilul
dispune de o suprafata de aproximativ 1600 mp la parter, iar in situatia a doua,
in care imobilul nu dispune de 1600 mp la parter, amenajarea finala se va stabili
in urma negocierilor, intr-o maniera in care sd permitd accesul usor al publicului
(o buna deplasare pe orizontala si verticala a personalului si publicului din
cladire). Respectarea celor trei fluxuri are in vedere spatiile de lucru cu publicul,
nu si zona de birouri. In situatia in care sunt situate la etaje superioare, asigurarea
accesului trebuie sa se poatd face inclusiv pentru persoane cu deficiente
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locomotorii (2 lifturi) si pentru persoanele private de libertate prin fluxuri
separate de acces.

- Biroul judecétorului (masa completului de judecatd) se afld pe un podium la o
inaltime de 0,50 m deasupra nivelului podelei prevazut cu scard in 2 trepte. Vor
fi cel putin 2 intrari in sala de judecata: una pentru justitiabili i una in partea
opusd, pentru intrarea magistratilor si a grefierului de sedinta

- In cazul sililor de penal, langi boxa acuzatilor va fi o a 3-a intrare pentru
persoanele private de libertate si escorta

- Salile de judecata trebuie astfel concepute incat sa nu existe stilpi de rezistentd
care sd obstructioneze campul vizual in incinta sedintei respective

- Ofertantul se obligd sa asigure intreg mobilierul necesar in sdlile de judecata
(podium, masa complet, jilturi complet, procuror si grefier de sedinta, boxa
acuzati, bare avocati, banci avocati si justitiabili, jaluzele sau tratamente speciale
ale suprafetelor vitrate, pupitru de luat cuvantul, raft grefier sedintd pentru
dosare)

- In continutul ofertei tehnice, operatorii economici au obligatia de a preciza
adresa locatiei pentru vizionare si de a facilita accesul reprezentantilor Autoritatii
Contractante in locatiile indicate, in vederea verificérii conformitatii si realitati
cu cerintele solicitate in Caietul de Sarcini. Cu acest prilej, Autoritatea
Contractantd va constata intrunirea tuturor conditiilor solicitate prin Caietul de
Sarcini. Verificarea se va finaliza cu un proces-verbal de constatare.

- Ofertele prezentate trebuie sa indeplineascd conditiile prevazute in prezentul
Caiet de Sarcini. In caz contrar, ofertele vor fi respinse ca necorespunzitoare.

16.  Locul amplasarii arhivelor, suprafata efectiva necesara pentru arhiva, se va putea stabili
doar dupa alegerea cladirii de inchiriat, configurarea spatiului si analiza Incarcarii maxime
admise pe unitate de suprafatd suportati de cladire. In acest scop, ofertantul este obligat si
prezinte planuri cu mobilarea spatiului, vizate de un verificator de proiecte pe specialitatea
rezistentd, unde se va indica incarcarea maxima admisa pe fiecare incapere.

17.  Similar, suprafata efectiva a zonei de lucru, va fi stabilita dupa configurarea si mobilarea
spatiului, astfel incat suprafata totala ce se va inchiria va fi stabilitd exact prin insumarea tuturor
suprafetelor necesare.

18.  Daca, din cauza topologiei spatiului (ex: coridoare excedentare, capacitatea portanta a
cladirii etc.) ofertantul nu se poate incadra in suprafata solicitata, el poate oferi spatiul
suplimentar cu titlu gratuit.

19.  Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile necesare desfasurarii
in bune conditii a actului de justitie functionale si in configuratia solicitata de beneficiar,
inclusiv sistem de supraveghere, alarmare si spatii destinate persoanelor private de libertate,
conform cerintelor reprezentantilor corpului de jandarmi ce asigura paza si ordinea in cadrul
obiectivului si a reprezentantilor Administratiei Nationale a Penitenciarelor.

20.  Imobilul nu trebuie sd prezinte risc seismic ridicat - clasa de risc seismic RS I si risc
seismic RS II;

Alte cerinte

Prezentarea cartii tehnice a imobilului sau a altor documente tehnice la solicitarea
expresa a Comisiei de evaluare.

Plan de situatie (sau amplasament imobil)

Plan de incadrare 1n zona.

Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in prezentul Caiet de
Sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzitoare.
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IV. Suprafata necesara desfasurarii activititii Tribunalului Ilfov va fi
compartimentata, in principiu si cu titlu informativ, in situatia in care imobilul dispune
de o suprafata de 1600 mp situata la parter (ceea ce reprezinta dimensiunea insumata a
tuturor spatiilor cu publicul), astfel:

Interval Suprafata
suprafata unitara
Nr crt Denumire spatiu (mp) (mp) Nivel
1 | Arest 1 barbati 10 - 15 15 | Parter
2 | Arest 2 barbati 10 - 15 15 | Parter
3 | Arest 3 femei 8-10 10 | Parter
4 | Arest 4 minori baieti 8-10 10 | Parter
5 | Arest 5 minori fete 8-10 10 | Parter
6 | Hol arest aprox 30 30 | Parter
Camera discutii avocat - 8-10
7 | arestat 10 | Parter
8 | Zona escorta arestati 8-10 10 | Parter
9 | Grup Sanitar arest 8-10 8 | Parter
10 | Sef corp de jandarmi 8-10 9 | Parter
Camera de pa;é si _ 10 - 15
11 | supraveghere jandarmi 15 | Parter
Spatiu depozitare aprox 3
12 | armament jandarmi 3 | Parter
Vestiar jandarmi 24
13 | persoane 10-15 15 | Parter
Sala 1 penal - 4 personal
14 | instanta+81 justitiabili 120 - 125 125 | Parter
Sala 2 penal - 4 personal
15 | instanta+81 justitiabili 120 - 125 125 | Parter
Sala pasilor pierduti pentru
16| 2 sali penal PP aprox 100 100 | Parter
17 | Arhiva curentd penala 60 - 75 75 | Parter
18 | Executari penale 25-30 30 | Parter
19 | Registratura penala 20 - 25 20 | Parter
20 | Spatiu depozitare papetarie 25 - 30 30 | Parter
21 | Spatiu depozitare 8-10 10 | Parter
22 | Birou Administrativ 35-40 40 | Parter
23 | Soferi 8-10 10 | Parter
24 | Birou resurse umane 20 - 25 20
25 | Birou Manager Economic 20 - 25 20
26 | Birou CEFA 65 - 70 65
Birou 12 judecitori civil s2 30 - 35
27 | (Sectia Civila 2) 35
28 | Birou 11 judecatori civil s2 30-35 35
29 | Birou 10 judecdtori civil s2 30 -35 35
30 | Birou 9 judecatori Civil s2 30-35 35
31 | Birou 8 judecatori civil s2 30-35 35
32 | Birou 7 judecatori civil s2 30 -35 35
Blroq 6 Jgdggatorl civil sl 30-35
33 | (Sectia Civila 1) 35
34 | Birou 5 judecatori civil sl 30-35 35
35 | Birou 4 judecatori civil sl 30-35 35
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36 | Birou 3 judecatori civil sl 30-35 35

37 | Birou 2 judecatori civil sl 30-35 35

38 | Birou 1 judecatori civil sl 30-35 35
Birou Presedinte Sectie

39 | Civilal 20-25 25
Birou Presedinte Sectie

40 | Civili2 20-25 25

41 | Camera colegiu 65 - 70 70

42 | Arhiva penald veche 145 - 150 150
Birou Prim Grefier si
Grefieri Sefi Civ S1, Civ 25-30

43 | S2, penal 40
Birou Grefieri Sefi si Prim 10-15

44 | antecamera 15

45 | Birou Presedinte 25 -30 30

46 | Birou Vicepresedinte 20 - 25 25
Birou Presedinte Sectie

47 | Penala ’ 20-25 25

48 | Birou 1 judecatori penal 30-35 35

49 | Birou 2 judecatori penal 30-35 35

50 | Birou 3 judecatori penal 30 -35 35

51 | Birou 4 judecatori penal 30-35 35

52 | Chicineta 30-35 30

53 | Grup sanitar barbati 15 - 20 15

54 | Grup sanitar femei 15 - 20 15

55 | Birou 1 grefieri penal 30 - 35 30

56 | Birou 2 grefieri penal 30-35 30

57 | Birou 3 grefieri penal 30-35 30

58 | Birou 4 grefieri penal 30 - 35 30

59 | Camera audiere minori 15 - 20 20
Birou documente

60 | clasificate 10-15 10

61 | Birou Procurori 35-40 40 | Parter

62 | Camera corpuri delicte 25 -30 25
Camera audiere martor 15 - 20

63 | identitate protejata 20
Camera asteptare victime
infractiuni /martor 15-20

64 | identitate protejata 20

65 | Birou IT 25-30 25

66 | Camera servere IT 30-35 30
Camera depozitare

67 | depanare IT 20-25 20

68 | Magazie 15 - 20 15

69 | BIRP 20-25 20

70 | BLET 15 - 20 15
Sala pasilor pierduti 1 -

71 pentrII)J. > sl oivil aprox 100 100 | Parter
Sala pasilor pierduti 2 -

72 pentrlljl > sl oivil aprox 100 100 | Parter

73 | Circulatie justitiabili aprox 70 70 | Parter
Sala judecata civil 1 -5

74 | personal+66 Justitiabili 80-85 80 | Parter




Sala judecata civil 2 -5
75 | personal+66 Justitiabili 80-85 80 | Parter
Sala judecata civil 3 -5
76 | personal+66 Justitiabili 80-85 80 | Parter
Sala judecata civil 4 - 5
77 | personal+66 Justitiabili 80-85 80 | Parter
78 | Registratura civila 1 25-30 25 | Parter
79 | Registratura civild 2 25-30 25 | Parter
80 | Arhiva curenta civila 1 100-110 100 | Parter
81 | Arhiva curentd civila 2 50-60 50 | Parter
Birou 4 grefieri sedinta
82 | civil 1 30-35 35
Birou 4 grefieri sedinta
83 | civil 2 30-35 35
Birou 4 grefieri sedinta
84 | civil 3 30-35 35
Birou 4 grefieri sedinta i
85 | civil 4 30-3 35
Birou 4 grefieri sedinta i
86 | civil 5 30-35 35
Birou 4 grefieri sedinta i
87 | civil 6 30-35 35
Birou 4 grefieri sedinta i
88 | civil 7 30-35 35
Birou 4 grefieri sedinta i
89 | civil 8 30-3 35
Birou 4 grefieri sedinta i
90 | civil 9 30-3 35
Birou 4 grefieri sedinta i
91 | civil 10 30-3 35
92 | Arhiva civild veche 145 - 150 150
Grup sanitar personal
93 | Femei 15-20 20
Grup sanitar personal
94 | Barbati 15-20 20
Grup sanitar justitiabili i
95 | Femei 35-40 35
Grup sanitar justitiabili i
96 | Barbati 35-40 35
97 | Grup sanitar dizabilitati 5-10 5
98 | Circulatii personal aprox 560 560
99 | Birou asistenti judiciari 1 30-35 35
100 | Birou asistenti judiciari 2 30-35 35
Birou asistenti ai
101 | judecitorului 1 30-35 35
Birou asistenti ai
102 | judecatorului 2 30-35 35
103 | Birou copiat acte 30 30 | Parter
TOTAL 4.370 0

in situatia in care imobilul nu dispune de o suprafati de 1600 mp la parter,
amenajarea finala se va stabili in urma negocierilor, intr-o maniera in care sa permita
accesul usor pe verticala si orizontala al publicului si al personalului instantei si
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desfisurarea in conditii corespunzitoare a activititilor instantei si prin raportare la
topologia spatiului de inchiriat, inclusiv la pozitionarea instalatiilor sanitare, suprafetele
fiecarei incaperi putand diferi, daca in aceasta maniera se asigura o valorificare mai
buna a spatiului.

La aceste suprafete minime, din tabelul de mai sus, se adaugd si alte categorii de
incdperi sau suprafete (precum holurile imobilului), astfel ca suprafata de inchiriat va fi de
5.000 mp (+/-5 %).

V. Compartimentare si amenajare
Birouri
In camerele avand destinatia de birou pentru personalul instantei, suprafata spatiului va fi de 9
mp/ persoand pentru grefier, dar nu mai putin de 6 mp si 15mp/ persoand judecator, dar nu mai
putin de 11 mp.
Pardoseala din parchet lemn natur/ parchet laminat/ parchet dublu-stratificat sau parchet din
vinil (LVT) toate trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzatoare utilizarii spatiului
respectiv.

Sali de judecata

Pardoseala din parchet lemn natur/ parchet laminat/ parchet dublu-stratificat sau parchet din
vinil (LVT) toate trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzatoare utilizarii spatiului
respectiv.

Camera colegiu

Pardoseala din parchet lemn natur/ parchet laminat/parchet dublu-stratificat sau parchet din
vinil (LVT) toate trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzatoare utilizérii spatiului
respectiv.

Registraturi

Pardoseala din parchet lemn natur/ parchet laminat/ parchet dublu-stratificat sau parchet din
vinil (LVT) toate trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzdtoare utilizarii spatiului
respectiv.

Sala pasilor pierduti

Cu acces direct la sdlile de judecata, utilizate ca spatiu de asteptare pentru public.

Pardoseala din gresie portelanata antiderapanta de trafic intens, marmura, granit sau alte tipuri
de pardoseli corespunzator utilizarii spatiului respectiv.

Camere jandarmi

Pardoseala din parchet lemn natur/ parchet laminat/ parchet dublu-stratificat sau parchet din
vinil (LVT) toate trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzatoare utilizarii spatiului
respectiv.

Grupuri sanitare

Se vor folosi grupurile sanitare din dotarea cladirii, dar acolo unde spatiul permite sunt
prevazute grupuri sanitare in zona de arest si grupuri sanitare in zona birourilor, potrivit

g vyt

zonele cu public justitiabil.
Pardoseala din gresie portelanata antiderapanta de trafic intens, marmura, granit, Sau alte tipuri
de pardoseli corespunzator utilizarii spatiului respectiv.

Birou administrativ
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Pardoseala din parchet lemn natur/ parchet laminat, parchet dublu-stratificat sau parchet din
vinil (LVT), toate trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzitoare utilizarii spatiului
respectiv.

Zona de arest

Cu acces separat si grup sanitar propriu.

Pardoseala din gresie portelanata antiderapanta de trafic intens, marmura, granit sau alte tipuri
de pardoseli corespunzatoare utilizarii spatiului respectiv.

Camera serverelor

Pardoseala flotanta din materiale antistatice si ignifuge, care sa permita o ventilare eficienta
pentru echipamente, gestionare optima cabluri, acces facil la cablaje, siguranta si protectie
cablaje, flexibilitate in reconfigurare, estetica.

Scari, coridoare, holuri al caror gabarit va fi in functie de topografia spatiului si solicitarile
jandarmilor si pompierilor. Configuratia si suprafata exacta a acestor spatii de circulatie va fi
finalizatd dupa obtinerea avizului de la IGSU (Inspectoratul General pt. Situatii de Urgenta) si
a Inspectoratului de Jandarmi.

Pardoseala din gresie portelanata antiderapanta de trafic intens, marmura, granit, Sau alte tipuri
de pardoseli corespunzatoare utilizarii spatiului respectiv.

Zona de arhiva

Arhiva curenta va fi amplasata in proximitatea salilor de judecata sau usor accesibila, inclusiv
cu carucioarele pentru carat documente.

Arhiva veche, se va amplasa de preferinta la subsol sau parter, zone in care placa de beton pe
care se sprijina rafturile este pe sol. Daca acest lucru nu este posibil, suprafata necesara arhivei
va fi corelatd cu incarcarea staticd maxima admisibild a placii suport. Aceasta valoare va fi
stabilitd de un expert de rezistentd si comunicatd printr-o expertizd asumatd (semnatd si
stampilatd).

Pardoseala din gresie portelanata antiderapanta de trafic intens, marmura, granit, sau alte tipuri
de pardoseli corespunzator utilizarii spatiului respectiv.

Calculul suprafetei de arhiva necesare:

Sarcina medie distribuitd (incarcare staticad) este 450 kg/mp. Daca in cladirea inchiriata, arhiva
nu poate fi amplasatd pe terenul de fundare la demisol sau parter, suprafata necesara va fi
calculatd in functie de incarcarea statica proiectatd pentru cladirea respectiva specifica fiecarui
nivel. Astfel suprafetele de arhiva se vor majora in functie de coeficientii de multiplicare a
suprafetei calculati in functie de incdrcarea statica uzuala admisa de planseul respectiv.

V1.  Dotari tehnice, instalatii si amenajarea spatiului

1. Cladirea de inchiriat sa dispuna de teren sau spatiu de parcare oferit gratuit pentru un
numar de 40 autoturisme plus 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati, precum si pentru
autoutilitara jandarmilor (aproximativ 20 mp) si autoutilitara penitenciarului (aproximativ 40
mp) cu acces direct de la/la imobil.

2. Accesul in imobil/spatiu ce urmeaza a fi inchiriat trebuie sa fie direct, inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitati, fiind necesara existenta rampelor de acces, platforme mobile, lift,
etc, in functie de nivelul/etajul la care este situat spatiul propus spre inchiriere si conform
legislatiei in vigoare;

3. Caile de evacuare din imobil trebuie sd fie dimensionate astfel incat sa permitd o
evacuare rapidd a tuturor utilizatorilor spatiului, in concordantd cu cerintele legislatiei de
prevenirea si stingerea incendiilor precum si a normativelor/normelor antiseismice;

4. Imobilul trebuie sa respecte normativele de prevenire si stingere a incendiilor privind
dotarea cu echipamente de stingere a incendiilor si sa detina aviz PSI (de la IGSU), iar in cazul
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in care se impun noi autorizdri, ofertanul se obliga sd initieze aceste demersuri in cel mai scurt
timp;

5. Imobilul trebuie sid detind instalatie de supraveghere/alarmare si avizul de la
Inspectoratul de Jandarmi pentru luarea obiectivului in supraveghere;

6. Imobilul trebuie sa dispuna de spatii de circulatie, care sa asigure o buna deplasare pe
orizontald si pe verticald a publicului si a personalului angajat. Se vor asigura, in masura
propriu;

7. Spatiile din imobil cu destinatia de birouri trebuie sa aiba iluminare naturala si
artificiald corespunzatoare;

8. Ferestrele si usile: Ferestrele sa fie prevazute cu jaluzele verticale, orizontale sau cu
orice alte posibile sisteme de umbrire. Toate spatiile (incaperile) din imobil trebuie s aiba usi
dotate cu incuietori cu butuc (minimum 2 chei);

Retelele de utilitati: Imobilul trebuie sa fie conectat la retelele de utilitati (apa calda si apa
rece, canalizare, curent electric), prevazut cu: sistem de incalzire proprie (minim cu combustibil
gazos) sau centralizata si sistem de aer conditionat sau sistem de climatizare (atat pentru rece
cat si pentru cald, centralizat sau cu aparate de tip split) sau instalatii HVAC controlate prin
BMS (Building Management System), moderne, cu toate filterele si alte consumabile
schimbate la data predarii, curatat, cu revizia la zi la momentul preludrii spatiului de catre
autoritatea contractantd. Se impune o ventilare corespunzitoare a spatiilor de lucru care sa
afecteze Intr-o masura cat mai mica starea de sanatate a tuturor persoanelor implicate, tindnd
cont si de specificul bolilor profesionale reflectate in raportul medicului de medicina muncii.
Se urmareste ca instalatiile de incélzire si racire sa fie, In principiu, noi, cu rulaj zero, sa nu fie
zgomotoase si sd nu conduca la o disipare a prafului din dosare, a restului particulelor si a
bacteriilor. Scopul este de a oferi utilizatorilor conditii de igiena, sanatate si siguranta care sa
respecte reglementdrile in vigoare, precum si un anumit nivel de confort reflectat in umiditatea
aerului, posibilitatea de reinnoire aerului din incapere, etc.

9. Plata utilitatilor: Se face de catre proprietar, nu sunt necesare contorizari separate si
sunt incluse in pretul chiriei.

10. Plata serviciilor de curatenie: Proprietarul asigura servicii de curatenie zilnice
pentu spatiul inchiriat (spatii comune, birouri si séli de judecata, precum si restul incaperilor
amenajate, in total acoperindu-se intreaga suprafata inchiriabild). Serviciile de curitenie
aferente spatiului vor fi platite de cétre proprietar.

11. Plata serviciilor de mentenanta a constructiei si a tuturor sistemelor si
dotarilor aferente imobilului: proprietarul este responsabil pentru asigurarea mentenantei si
intretinerii adecvate a spatiului inchiriat, precum si a tuturor instalatiilor si sistemelor aferente,
astfel Incat sa fie garantata utilizarea corespunzatoare a spatiului de catre autoritatea
contractantd. Serviciile de mentenantd aferente spatiului vor fi platite de catre proprietar.

12. Instalatiile electrice: corpuri de iluminat montate in toate spatiile, sd asigure
nivelul adecvat de lumina, uniformitatea iluminarii, confort vizual, eficientd energetica,
durabilitate si intretinere usoara si sd respecte normativele in vigoare privind iluminatul
spatiilor respective, prize duble tip Schuko cu impadmantare sd prezinte o Incastrare puternica
in perete sau acolo unde este pozitionatd; Circuitele si tablourile vor fi dimensionate
corespunzator puterilor instalate comunicate de Autoritatea Contractantd pentru fiecare spatiu
proprietarului la momentul realizarii instalatiei.

13. Instalatiile Voce-Date: Imobilul/spatiul sd dispuna de cablare structuratd (cablu
UTP cat 5e) pentru instalarea unei retele de calculatoare si alte echipamente de comunicatii, sa
dispuna de prize electrice cu impamantare si prize de date, numarul de prize electrice si de date
urmand sa fie dimensionat astfel incat sa permita fiecarui angajat accesul la sistemul informatic,
respectiv alimentarea cu energie electricd a echipamentelor utilizate in conformitate cu
cerintele compartimentului IT;

14. Prize 220V si prize IT: In fiecare birou vor exista prize de curent electric
dimensionate in fuctie de numarul de presoane aflate biroul sau spatiul respectiv, fiecarei
persoane ii va fi necesard minim o prizd dubla electrica si minim o priza dubla de date plusurile
fiind definite in functie de necesitatile, specificul spatiul respectiv.
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15. Centrala Telefonica, Sistem supraveghere video, Sistem antiefractie, Sistem
detectie si alarmare la incendiu: Ofertantul va asigura, pe cheltuiald proprie, centrala
telefonica (minim 90 linii telefonice de interior cu acces direct din exterior, fara centralistd) cu
cate un aparat telefonic in fiecare birou, un sistem de supraveghere video exterior si interior
(care va include cel putin camere de supraveghere, echipament de inregistrare si stocare si un
ecran de vizualizare 1n timp real), in functie de configuratia si destinatia spatiilor, cu respectarea
dispozitiilor legale incidente in acest domeniu, un sistem detectie si alarmare incendiu, un
sistem antiefractie;

16. Porti detectoare de metale 2 buciti: Instalatii asigurate de ofertant si montate
in interior in proximitatea accesului principal al imobilului pentru controlul personalului
justitiabil. Controlul este asigurat de catre jandarmi.

17. Autorizare PSI: Prentru compartimentarea existentd sau pentru cea noud
ofertantul va obtine autorizarea PSI a spatiului.
18. Sistem de Hidranti si Extinctoare de incendiu: Ofertantul va asigura ca spatiul

sa aibd hidranti interiori i exteriori $i un numar de extinctoare (tipul de extinctor sa fie potrivit
spatiului si domeniului de activitate din spatiul respectiv tip G, tip P, etc.) conform normelor
ISU. Nu se accepta extinctoare de tip SM (cu spumad) tinand cont de faptul ca se lucreaza cu
multe documente din hartie ce nu trebuie udate.

19. Instalatie de climatizare profesionali pentru camera serverelor: Ofertantul
se obligd sd doteze camera serverelor cu instalatie de climatizare formatd din doud instalatii
identice 10kw, in caz de defectarea a uneia sa existe o instalatie de rezerva.

20. Instalatii si sisteme de ventilatie: Vor fi asigurate de cétre ofertant si pentru
spatiile ce nu beneficiaza de ventilatie naturala.

21. Inslalatii sanitare: Imobilul sa fie racordat la apd, canal si grupuri sanitare
femei/barbati, pe fiecare nivel dacd inchirierea se face pe mai multe niveluri.

22. La data mutarii: Sediului instantei, imobilul trebuie sd fie compartimentat
corespunzator si functional.

23. Perioadd de gratie de minimum 30 zile la finalizarea contractului:

Ofertantul trebuie sa acorde o perioada de gratie de minimum 30 zile, cu titlu gratuit, la
terminarea contractului de inchiriere, pentru relocarea autoritatii contractante.

24, Imobilul propus a fi inchiriat nu este compartimentat: in cazul in care
imobilul propus a fi iInchiriat nu este compartimentat conform cerintelor autoritatii,
compartimentarea, lucrdrile de renovare si reparatiile curente pot fi efectuate ulterior
inchirieierii contractului. Acestea se vor realiza de citre ofertant in maximum 180 zile
calendaristice de la semnarea contractului de catre ambele parti, fara a fi percepute costuri.
Totodata, in aceastd perioadd, necesara lucrarilor de amenajare a imobilului, nu se vor percepe
costuri de chirie.

25. Predarea in folosintii: In momentul predarii in folosinta, imobilul trebuie si fie
intr-o stare functionald, finalizat si finisat la interior si exterior si igienizat.
26. Accesul comisiei de evaluare in spatiul propus spre inchiriere pe perioada

de evaluare a ofertelor: Ofertantii participanti la procedura vor permite pe perioada de
evaluare a ofertelor, accesul comisiei de evaluare/reprezentantilor autoritatii contractante in
spatiul propus spre inchiriere, in vederea unei evaluari cat mai corecte a ofertei tehnice in
concordanta cu cerintele tehnice solicitate. Accesul in cladire se va efectua in prezenta unui
reprezentant al ofertantului, ca urmare a stabilirii datelor de vizitare de comun acord intre cele
doua parti implicate.

217. Desemnarea unei persoane din partea ofertantului: Ofertantul are obligatia
de a desemna cel putin o persoana din partea sa, la solicitarea Autoritatii Contractante, care va
tine legatura cu comisia de evaluare, prin participarea la sedintele de negociere a aspectelor
tehnice si financiare ale viitorului contract.

VIl. Amenajare spatiu cu mobilier

La data transmiterii ofertei sau cel tarziu, pand la data predarii in folosinta,
imobilul/spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi complet dotat cu elemente minime de mobilier
adecvat pentru toate spatiile. Mobilierul va fi nou sau in stare foarte buna, din materiale ce
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corespund unui standard de calitate ridicat (rezistentd la umiditate, socuri si aspect estetic
placut, potrivit cu stilul desfasurarii in conditii de solemnitate a activitdtii judecatoresti,
rezistent la uzura, cu materiale sigure pentru utilizatori, care sd nu prezinte riscuri pentru
sandtate, cu ar fi eliberarea de substante toxice si sd prezinte finisaj impecabil, margini netede,
suruburi si piese bine montate ce asigura durabilitatea si aspectul estetic).

Numarul minim al pieselor de mobilier, tipul acestora / birou / persoana, materialele
din care vor fi confectionate precum si standardele de calitate vor fi stabilite impreuna cu
reprezentantii Autoritatii Contractante in procedura de negociere a contractului.

Mai jos sunt prezentate dimensiunile aproximative/orientative ale mobilierului necesar:

Pentru spatiile utilizate de Presedinte, Presedinti de sectie, Vicepresedinte, Manager
Economic, Prim Grefier (mobilare birou pentru o persoani):

- 1 scaun ergonomic

- 1 birou tip manager (160 x 80 x 75) cu coltar 80x80x75 si birou 120x80x75,

- 1 casetiera;

- 1 masa de sedinta cu scaune pentru minim 6 persoane 200x100x75,

- 1 cuier tip pom sau de perete;

- 1 dulap cu doua usi (180 x 80 x 40);

- 6 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere;

- 1 masuta vizitator (120 x 80 x 75);

- 1 biblioteca (180 x 80 x 40)

Pentru spatiile utilizate de judecitori, functionari publici

- 1 scaun ergonomic

- 1 birou (140 x80 x 75) / persoana

- 1 casetierd / persoana

- 1 cuier tip pom sau de perete / birou

- 1 dulap (180 x 80 x 40) / persoana

- 1 masuta vizitator (120 x 80 x 75) / birou

- 2 scaune vizitator textil cu suport metalic fard manere / birou

Birou IT

- 1 scaun ergonomic

- 1 birou (140 x80 x 75) / persoana

- 1 casetierd / persoand

- 1 cuier tip pom sau de perete / birou

- 1 dulap (180 x 80 x 40) / persoana

- 1 masuta vizitator (120 x 80 x 75) / birou

- 2 scaune vizitator textil cu suport metalic fard manere / birou

Pentru spatiile utilizate de grefieri :

- 1 scaun ergonomic

- 1 birou (140 x80 x 75) / persoana

- 1 casetierd / persoand

- 1 cuier tip pom sau de perete / birou

- 1 Raft Metalic (150 x 250 x 30) 7 polite / persoana

- 1 dulap (180 x 80 x 40) / birou

- 1 masuta vizitator (120 x 80 x 75) / birou

- 2 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere / birou

Pentru Camera Colegiu

- 2 mese de sedinta cu scaune pentru minim 6 persoane 200x100x75,
- 12 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere;

- 1 cuier tip pom sau de perete;

- 1 dulap (180 x 80 x 40).
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Spatiile utilizate ca sali de sedinta civile (4 Sali) :

- 1 masa prezidiu 3 persoane200x100x75

- 3 jilturi judecator/ scaune ergonomice

- 1 podium: h 50 cm cu scara 1 treapta 250x200x50

- 2 mese: procuror si grefier140 x80 x 75

- 2 jilturi/scaune ergonomice: procuror si grefier

- 1 pupitru 50x40x120

- 1 raft grefier 150x100x30 cu 4 polite

- 2 bare avocati 250x50x75

- 12 banchete / banci 5 loc (cu spatar) pentru public 250x50x40x90

Spatiile utilizate ca sili de sedinta penale (2 Sali) :

- 1 masa prezidiu 3 persoane 200x100x75

- 3 jilturi judecator/scaune ergonomice

- 1 podium: h 50 cm cu scara 1 treapta 250x200x50

- 2 mese: procuror si grefier 140 x80 x 75

- 2 jilturi: procuror si grefier

- 1 pupitru 50x40x120

- 1 raft grefier 1500x1000x30 4 polite

- 2 bare avocati 250x50x75

- 16 banchete / banci 5 loc (cu spatar) pentru public 250x50x40x90
- 2 banchete / banci 5 loc (cu spatar) pentru arest 250x50x40x90
- 1 Boxa arest cu usa 330x230x100

Pentru spatiile destinate registraturii (2 spatii civil, 1 spatiu penal):
- 1 scaun ergonomic

- 1 birou (140 x80 x 75) / persoana

- 1 casetiera / persoana

- 1 cuier tip pom sau de perete / birou

- 1 Raft Metalic (150 x 250 x 30) 7 polite / persoana

- 1 dulap (190x80 x 40) / birou

- 1 masuta vizitator (120 x 80 x 75) / birou

- 2 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere / birou

Spatiile destinate arhivei (2 spatii civil, 1 spatiu penal):

- rafturi metalice, de preferat din cornier, cu blat ignifugat si tratat impotriva cariilor, cu
dimensiuni de cca. 150x250x30 cm (lungime x Indltime x adancime), 7 polite.

- 1 scaun ergonomic

- 1 birou (140 x80x75 ) / persoana

- 1 casetierd / persoand

- 1 cuier tip pom sau de perete / 1 arhiva

- 1 Raft Metalic (150 x 250 x 30) 7 polite / persoana

- 1 dulap (190x80 x 40) / arhiva

- 1 masuta vizitator (120 x 80 x 75) / 1 arhiva

- 2 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere / arhiva

- 3 mese de consiliu 200x100x75 de 6 persoane;

- 18 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere/banci

Sala pasilor pierduti (3 spatii in apropierea salilor de judecata):

- 24 banchete / banci 5 loc (cu spatar) pentru public 250x50x40x90

- 3 masuta vizitator (120 x 80 x 75) pentru jandarm

- 3 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere pentru jandarmi

- 1 dulap (190x80 x 40) cu 12 compartimente cu cheie obiecte posibil contondente gasite
asupra justitiabililor
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- 2 porti detectoare de metale

Zona arest

- 10 banchete / banci metalice cu 4 locuri 200x40x40

- 4 masute vizitator (120 x 80 x 75) - pentru escorta si discutii cu avocatii
- 8 scaune vizitator textil cu suport metalic fara manere

NOTA:
Numirul exact al obiectelor de mobilier necesar pe tipuri se va stabili in urma
compartimentirilor agreate de Autoritatea Contractanti, in etapa negocierii.

VIIl. Documente obligatorii

o Certificat de inregistrare la Registrul Comertului (pentru persoane juridice);

e Aprobarea de inchiriere a imobilului, datd de organele abilitate, dupa caz, adunarea
generald a actionarilor, consiliul de administratie, pentru persoane juridice;

e Extras de carte funciara pentru imobilul in cauza, din care sa rezulte dreptul ofertantului
de inchiriere a imobilului;

e Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care sa reiasa faptul
ca amplasamentul nu este inclus In programul de sistematizare a zonei (Certificat de Urbanism);

o Certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa ateste plata la zi a impozitelor si taxelor
la bugetul de stat si cel local;

e Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat, pe cat posibil elaborata cat mai recent,
care sa certifice starea actuald a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia;

e Planuri de arhitecturd pe nivele, sectiuni caracteristice si planse cu fatade pentru
imobilul in cauza;

¢ S3 detind sau sd se oblige, printr-o declaratie pe proprie raspundere, ca va obtine, pana
la momentul semnarii contractului, autorizatia de construire pentru lucrarile care urmeaza a fi
executate si care au fost solicitate prin Caietul de sarcini;

e Declaratie pe propria raspundere prin care isi va lua angajamentul ca va efectua toate
amenajarile in conformitate cu cerintele din caietul de sarcini;

e Formularele obligatorii 1-7.

In vederea demonstrarii indeplinirii criteriilor de selectie, ofertantul poate depune orice
alte documente justificative/explicative din al caror continut rezulta date suficiente ce pot
conduce la constatarea satisfacerii solicitarilor de mai sus, documentele nefiind limitate la cele
mentionate la punctele din prezentul capitol.

IX.  Durata contractului

Autoritatea contractantd intentioneaza sa Inchirieze un spatiu de birouri in municipiul
Bucuresti ce va deservi ca sediu pentru Tribunalului llfov, disponibil spre inchiriere pentru o
perioada de 5 ani, dar nu mai mult sau mai putin de data finalizarii lucrarilor si darii in folosinta
a obiectivului de investifii “Palatul de Justitie Ilfov (Sediu Tribunalul Ilfov si Judecatoria
Buftea)”, cu posibilitatea prelungirii acestei perioade, prin acte aditionale, cu respectarea
prevederilor legislatiei privind finantele publice si Ordinul Ministrului Justitiei nr. 3372/C/2016
referitor la ”Procedura privind inchirierea de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori
a drepturilor asupra acestora”, mentionatd in contractul incheiat initial dupa finalizarea
procedurii.

X. Darea in folosinta a spatiului inchiriat

Ofertantul are obligatia ca pana la data dérii in folosinta a spatiului inchiriat in incinta
imobilului, in maximum 180 de zile de la data semnarii contractului, sa asigure toate
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compartimentdrile si amenajarile necesare, fara preceperea vreunui cost, astfel incat sa
raspunda cerintelor Autoritdtii Contractante.

XI.  Alte mentiuni

Tribunalul Ilfov va suporta plata lunara aferenta chiriei conform ofertei, cu exceptia unei
luni de gratie, la finalul contractului.

Proprietarul este responsabil pentru asigurarea mentenantei si intretinerii adecvate a
spatiului inchiriat, precum si a tuturor instalatiilor si sistemelor aferente, astfel incat sa fie
garantata utilizarea corespunzdtoare a spatiului de catre autoritatea contractantd. Serviciile de
mentenantd aferente spatiului vor fi platite de catre proprietar.

Serviciile de curdtenie si igienizare zilnice a spatiului inchiriat, a spatiilor comune, a
spatiilor exterioare imobilului sunt asigurate de proprietarul imobilului. Plata serviciilor de
curdtenie si igienizare este in sarcina proprietarului pe toata durata contractului.

Plata utilitatilor aferente imobilului (energie electrica, energie termicd, apa, canal,
salubritate) se face de catre proprietar pe toata durata contractului, inclusiv in perioada lunii de
gratie de la finalul contractului (nu sunt necesare contorizari separate de utilitati).

Ofertantii care participd la procedura de atribuire inteleg sa ofere numai imobile care sa
indeplineasca cel putin conditiile tehnice minime specificate in Caietul de Sarcini.

Orice ofertd de baza prezentata care se abate de la prevederile acestui Caiet de Sarcini,
va fi luata n considerare numai in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea unui
nivel calitativ superior cerintelor minimale din Caietul de Sarcini, in caz contrar, urmand a fi
descalificata.

In continutul ofertei tehnice, operatorii economici au obligatia de a preciza adresa
locatiei pentru vizionare si de a facilita accesul reprezentantilor autoritatii contractante in
locatiile indicate, in vederea verificarii conformitatii realitatii cu cerintele solicitate in Caietul
de Sarcini. Cu acest prilej, Autoritatea Contractantd va constata Intrunirea tuturor conditiilor
solicitate prin Caietul de Sarcini. Verificarea se va finaliza cu un proces-verbal de constatare.

Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in prezentul Caiet de
Sarcini, in caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

In cazul in care se va inchiria o portiune dintr-o clidire, partea de clidire neinchiriati, va
ramane nefolositd, in conditiile in care nu exista altd cale de acces catre aceste spatii.

AUTORITATEA CONTRACTANTA
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