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DESTINATIA DE SEDIU PENTRU TRIBUNALUL ILFOV IN MUNICIPIUL BUCURESTI



FISA DE DATE A ACHIZITIEI

1.1 AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: TRIBUNALUL ILFOV
Adresa: Str. Stirbei Voda, nr. 24, Buftea, Jud. llfov

Localitate: Buftea Cod postal: 070000 | Tari: Romania
Persoane de contact: Numar telefon: 021.312.23.43 - int. 105
Prim-Grefierul Tribunalului lifov, | Fax: 021.312.23.51

Valentina Minca Interval orar: in orice zi lucrdtoare, intre orele
email: valentina.minca@just.ro 8.00-16.00.

tel: 021.312.23.43, int.170

Adresa Internet la care se poate accesa invitatia de participare si documentatia de
atribuire:

http://www.tribunalulilfov.eu/achizitii/

http://portal.just.ro/93/SitePages - Sectiunea ~Achizitii publice”

sau de la sediul autoritatii contractante Str. Stirbei Voda nr. 24, Buftea, jud. llfov, et. 3, camera
311 (pe stick-ul ofertantului)

1.2 PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII
CONTRACTANTE: Justitie, cod CAEN 8423
Autoritatea contractanta achizitioneaza in nume propriu

Alte informatii si/sau clarificéri pot fi obtinute: doar la adresa mentionata la punctul I.1
Termenul limita de primire a solicitarilor de clarificari: 03.09.2025 - ora 10:00

Solicitdrile de clarificari se vor face in scris si se vor transmite pe fax la nr. 021.312.23.51 sau
prin email: valentina.minca@just.ro
Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari: 05.09.2025 - ora 16:00

Raspunsurile la clarificari vor fi postate pe site-urile:
http://www.tribunalulilfov.eu/achizitii/

http://portal.just.ro/93/SitePages - Sectiunea “Achizitii publice”

1.3 SURSA DE FINANTARE

‘ Sursa de finantare a contractului ce urmeaza a fi atribuit: bugetul de stat

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
1.1 DESCRIERE
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[1. 1.1) Denumire contract: Contract de achizitie publica avind ca obiect inchirierea sediu
Tribunalului Ilfov: ”imobil existent sau a unor spatii intr-un imobil in Municipiul
Bucuresti”.

II. 1.2) Procedura se finalizeaza prin: contract de inchiriere

Ofertantii trebuie sa respecte toate instructiunile, formularele, caietul de sarcini, clauzele
contractuale si specificatiile continute in aceasta documentatie pentru procedura de atribuire a
contractului de inchiriere a unui imobil/spatiu.

Nota:

Prezenta procedura este initiata si se deruleaza sub incidenta urmatoarelor clauze:

1. Semnarea contractului de inchiriere va fi conditionatd de existenta creditelor de

angajament si a creditelor bugetare.

2. Avand in vedere faptul ca este in curs de implementare obiectivul de investitii “Palatul
de Justitie IIfov (Sediu Tribunalul Ilfov si Judecatoria Buftea)”, care prevede construirea unui
nou sediu pentru Tribunalul Ifov, incheierea contractului de inchiriere este conditionata de o
clauza care sa permita rezilierea acestuia in cazul In care investitia va fi finalizata inainte de
expirarea duratei de valabilitate a contractului de Inchiriere.

Mentiune generala:

Prin depunerea ofertei, ofertantul confirma ca a luat cunostinta de aceste doua conditii
si isi asuma 1n mod expres atat posibilitatea rezilierii anticipate a contractului in conditiile sus-
mentionate, cit si dreptul autoritdtii contractante de a anula achizitia n lipsa Creditelor de
Angajament si Creditelor Bugetare necesare, fara a putea formula pretentii de despagubire.

Descrierea caracteristicilor imobilului ce se doreste a fi inchiriat.

Nota: Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si prezentarea
ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se eclaboreaza de fiecare ofertant
propunerea tehnica si financiara corespunzator cu necesitatile autoritatii contractante. Ofertantul
va prezenta oferta tehnica in functie de solicitarile din caietul de sarcini.

1. Imobilul sa fie amplasat in municipiul Bucuresti si s asigure acces facil la
mijloacele de transport in comun.

2. Imobilul sa fie situat in Municipiul Bucuresti, la cel mult 10 km fata de km 0 al mun.
Bucuresti (localizat in fata Bisericii Sf. Gheorghe Nou, sector 3, Bd. 1. C. Bratianu nr.
191).

3. Suprafata necesara spre a fi inchiriata (a se intelege suprafata inchiriabila - formata din
suprafatd utild si spatii comune aferente) pentru desfasurarea activitatii Tribunalului
[Ifov este de 5.000 mp (+/- 5%), care sa aiba o configuratie care sa permita o circulatie
facild (o bund deplasare pe orizontald si verticald a personalului si publicului din
cladire) intre etaje.

4. 1n cazul in care se vor executa lucrari de compartimentare ulterior semndrii contractului,
chiria se datoreaza de la data predarii spatiului compartimentat in conditiile Caietului
de Sarcini si nu de la data semndrii contractului de inchiriere. Prin exceptie, in
eventualitatea in care pana la termenul stabilit nu se vor putea executa in integralitate
compartimentdrile solicitate, cu acceptul partilor se accepta si o mutare partiald, in
conditiile in care activitatea instantei/ partea de activitate mutatd efectiv va putea
functiona in conditii corespunzitoare, in acest caz platindu-se o chirie direct
proportionald cu suprafata amenajata si predata, urmand ca o chirie totala sa fie platita
la predarea integrald a spatiului compartimentat.
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10.

11.

12.

Inchirierea exclusiva a intregii cladiri: este acceptatd coabitarea, in conditiile in care
sunt asigurate intrari separate in cladire.

Spatiile de circulatie trebuie sa asigure o buna deplasare a personalului in cladire.
Cladirea de inchiriat trebuie sd aiba trei cai de acces separate pentru personalul instantei,
justitiabili, persoane private de libertate si sd asigurare separarea celor trei fluxuri
specifice unei instante judecatoresti: justitiabili si personalul instantei si persoane
private de libertate. Aceste fluxuri de persoane sd se intersecteze in cat mai putine
puncte, cu exceptia zonelor de birouri in care se lucreaza cu publicul justitiabil si a
zonelor de circulatie si stationare a persoanelor private de libertate.

Salile de judecata de penal, spatiile ce le deservesc, inclusiv zona de arest, silile de
judecata de civil, compartimentele in care se desfasoara activitati cu publicul (arhive si
registraturi), birou administrativ, precum si spatiile destinate jandarmilor vor fi
amenajate la parterul cladirii in situatia in care imobilul dispune de o suprafatd
aproximativ 1600 mp la parter, iar in situatia a doua, in care imobilul nu dispune de
1600 mp la parter, amenajarea finald se va stabili In urma negocierilor, intr-o maniera
in care sa permitd accesul usor al publicului (o buna deplasare pe orizontala si verticala
a personalului si publicului din cladire). Respectarea celor trei fluxuri are in vedere
spatiile de lucru cu publicul, nu si zona de birouri. in situatia in care sunt situate la etaje
superioare, asigurarea accesului trebuie sa se poatd face inclusiv pentru persoane cu
deficiente locomotorii (2 lifturi) si pentru persoancle private de libertate prin fluxuri
separate de acces.

Imobilul nu trebuie s prezinte risc seismic ridicat - clasa de risc seismic RS I si risc
seismic RS 1.

Cheltuielile privind utilitatile (apa-canal, energie electrica, energie termica, energie
electrica ascensoare, servicii salubritate), serviciile privind curdtenia birourilor, salilor
de judecata si a restului incdperilor amenajate (in cazul acestora modul de prestare
urmand a fi stabilit prin anexa la contract in urma intelegerii dintre parti), in total
acoperindu-se intreaga suprafata inchiriabila, precum si a spatiilor comune, sunt in
sarcina proprietarului si vor fi incluse in pretul chiriei pe toatd perioada derularii
contractului.

Mobilarea spatiului se va face conform solicitarilor din Caietul de sarcini si este inclusa
in pretul contractului. In principal, se soliciti mobilier nou, insi, daci pe baza
constatarilor Comisiei se apreciaza ca eventualul mobilier de care dispune ofertantul
poate fi utilizat, acesta fiind corespunzator din punct de vedere tehnic, se accepta a fi
pus la dispozitie si mobilier utilizat in proportie de pand la 40% din totalul necesarului
de mobilier.

Constructia trebuie sa aiba incaperi amenajate sau care pot fi amenajate la solicitarea
autoritatii contractante pentru birouri, pentru lucrul cu publicul, spatiul de arhivare, sali
de sedinta etc. cu acordul proprietarului, pe cheltuiala acestuia. Functionalul se va
stabili prin proiect de amenajare/schimbare destinatie, cu autorizatie de construire,
pentru activitatea de judecatd ce va respecta normativele de proiectare ale instantelor
judecatoresti, reglementarile tehnice legale in vigoare.

Cladirea de inchiriat sa dispuna de teren sau spatiu de parcare oferit gratuit pentru un
numar de 40 autoturisme plus 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati, precum si pentru
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13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

autoutilitara jandarmilor (aproximativ 20 mp) si autoutilitara penitenciarului
(aproximativ 40 mp) cu acces direct de la/la imobil.

Rampe de acces si platforme, indicatoare pentru persoanele cu handicap trebuie
asigurate conform legislatiei in vigoare.

Parcarea pentru autoutilitara penitenciarului sa aiba acces direct de la/la imobil, in
sensul ca accesul detinutilor se va face direct din autoutilitara penitenciarului in cladire.
Sa se asigure acces in cladire separat pentru persoanele private de libertate, spre
camerele de arest, care vor comunica cu sdlile de sedintad de penal.

Holurile sa asigure o buna deplasare a personalului si publicului in cladire.

Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile necesare desfasurarii
in bune conditii a actului de justitie functionale si in configuratia solicitatd de beneficiar,
inclusiv sistem de supraveghere video, sistem detectie si alarmare la incendiu, dotat cu
extinctoare, sistem antiefractie si spatii destinate persoanelor private de libertate,
conform cerintelor jandarmilor si ale Administratia Nationald a Penitenciarelor.
Spatiul propus a fi inchiriat sa fie dotat cu instalatie de incalzire proprie (minim cu
combustibil gazos) sau centralizata, cu posibilitatea reglarii temperaturii (obligatoriu in
salile de sedinta si camera serverelor) sau instalatii HVAC controlate prin BMS
(Building Management System).

Sistemul de climatizare aer cald - aer rece sa fie modern si in stare buna de functionare,
cu posibilitatea reglarii temperaturii non-stop, cu toate filterele si alte consumabile
schimbate la data predarii, curdtat, cu revizia la zi la momentul preluarii spatiului de
catre autoritatea contractanta.

Se impune o ventilare corespunzdtoare a spatiilor de lucru care sa afecteze intr-0
masurd cat mai mica starea de sdnatate a tuturor persoanelor implicate, tinand cont si
de specificul bolilor profesionale reflectate in raportul medicului de medicina muncii.
Se urmareste ca instalatiile de incdlzire si racire sa fie, in principiu, noi, cu rulaj zero,
sa nu fie zgomotoase si sa nu conduca la o disipare a prafului din dosare, a restului
particulelor si a bacteriilor. Scopul este de a oferi utilizatorilor conditii de igiena,
sanatate si sigurantd care sd respecte reglementdrile in vigoare, precum si un anumit
nivel de confort reflectat in umiditatea aerului, posibilitatea de reinnoire aerului din
incapere, etc.

Cladirea si/sau amenajarea spatiilor sd poatd fi autorizate pentru destinatia actului de
justitie In numele si pe cheltuiala ofertantului, iar acesta din urmd sd intreprinda
demersurile ca suprafata inchiriata sa fie autorizata in cel mai scurt timp (in situatia in
care se impune, lipsa autorizarii initiale, necesitatea unei noi autorizari): PSI
(Prevenirea si Stingerea Incendiilor); Protectie Civila, Sandtatea Populatiei si
accesibilizata nevoilor persoanelor cu dizabilitati.

Sa se asigure centrald telefonica, aparate de telefon, cablaj pentru telefonie fixa pentru
un numar cat mai mare de posturi telefonice plus linii externe (fax), respectiv minimum
90 de posturi telefonice si 90 de prize simple voce.

Sa existe retea de calculatoare LAN, care sd permitd fiecarui utilizator accesul la
sistemul informatic §i care sa permita conectarea utilizatorilor: calculatoare,
imprimante, scanare, sistem videoconferinta, tv etc.; toate birourile sa fie interconectate.



https://ro.wikipedia.org/wiki/S%C4%83n%C4%83tate

22.

23.

24,
25.

26.

27.

28.

29.

30.

Sa se asigure un numdr de minimum 232 prize duble pentru calculatoare, imprimante,
copiatoare, scanare, sisteme videoconferinta, tv, precum si un numar de minimum 397
prize electrice duble 220V tip Schuko cu conductor de impadmantare pentru birouri, séli
de judecata, camere consiliu holuri, etc. in toate incaperile, pentru toti consumatorii
electrici.

Sa se asigure cablarea sistemului de supraveghere video pentru minimum 20 camere
video interioare, inclusiv in camera serverelor si minimum 8 camere video exterioare,
in zonele indicate de Inspectoratul de Jandarmi, in functie de configuratia si destinatia
spatiilor.

Nota: Numarul, tipul, respectiv modul de amplasare cu exactitate al tuturor
cablurilor aferente instalatiilor necesare functionarii in bune conditii a activitatii de
judecata si a personalului instantei se stabilesc pe baza negocierii directe dintre parti si
in functie de configuratia cladirii si compartimentarile care vor fi agreate de catre parti.
Acelasi lucru este valabil si pentru posturile telefonice si implicit pentru aparatele
telefonice solicitate.

Sa existe hidranti exteriori si interiori conform prevederilor PSI.

Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si
stingerea incendiilor si/sau normativelor sau normelor antiseismice.

Asigurarea de cel putin doua lifturi de persoane, acolo unde este cazul. In cazul in care
cladirea dispune de mai multe lifturi, modul de folosire a acestora se stabileste de comun
acord intre parti, tindnd cont si de configuratia cladirii, de necesitatea asigurarii
fluxurilor, dar si de imprejurarea daca in cladire se mai afla alti chiriasi sau nu.

Sa fie disponibil spre inchiriere incepand cu data de 22.12.2025, termen ce poate fi
prelungit cu perioada acordatd pentru aprobarea raportului procedurii, sau de comun
luand in calcul inclusiv perioadele necesare obtinerii eventualelor reautorizari/avize etc,
putdndu-se realiza o mutare partiald, cu aplicarea celor descrise la punctul 4.

Spatiul propus a fi inchiriat sa asigure un confort interior cald si rece, sd asigure aport
natural de lumind pe cat posibil in toate birourile.

Sa se acorde o perioadd de gratie inainte de terminarea contractului de 30 de zile
(perioada acordata cu titlu gratuit).

Puterea electricd instalatd a imobilului sa fie suficientd pentru toti consumatorii
electrici ai Autoritatii Contractante. Cladirea sa fie dotata si conectatd la o sursd de
energie electrica alternativa (generator electric) care sa asigure toata puterea instalata a
imobilului sau cel putin care sd asigure fara intrerupere functionarea consumatorilor
vitali stabiliti cu Autoritatea Contractanta (instalatii camera serverelor, instalatii
supraveghere video, sistem inregistrare sedinte de judecata etc.). Camera serverelor si
a echipamentelor de retea va fi dotatd cu un sistem de climatizare profesional care sa
includa sisteme de filtrare a prafului si controlul umiditatii. Aceastd camerd nu va fi
expusa radiatiei solare, amplasarea ferestrelor sa fie pe directia nord, astfel incat, in
cazul defectarii sistemelor de climatizare, sd facd posibild evacuarea in conditii cat mai
bune a caldurii. Instalatia de climatizare va fi compusa din minimum 2 instalatii de
climatizare profesionale, fiecare avand puterea de racire de minimum 10kw (34000
BTU).




31. Sa aiba deschidere/acces la strada si, de preferat, parcare pentru personalul instantei/
justitiabili publicd sau privatd in apropiere.

32. Sa existe acces la facilitati precum: cantind, restaurant, cafenea, supermarket etc.

33. In ipoteza in care silile de judecatd si in camera serverelor existd suprafete vitrate,
acestea trebuie sa fie prevazute cu geamuri/folie antireflex sau jaluzele
verticale/orizontale.

34. In cazul existentei mai multor cdi de acces nesecurizate, se impune montarea unui
sistem de control acces cu cartela magnetica pentru caile de acces nesecurizate.

35. Mentenanta tuturor dotarilor, instalatiilor (usi, lifturi, centrala termica/HVAC, instalatii
electrice, voce-date, supraveghere video, sanitare, canalizare) este in sarcina
proprietarului pe toata durata contractului.

36. Suprafata efectiva necesara pentru arhiva, se va putea stabili doar dupa alegerea cladirii
de inchiriat, configurarea spatiului si analiza incarcarii maxime admise pe unitate de
suprafata suportati de cladire. In acest scop, ofertantul este obligat si prezinte planuri
cu mobilarea spatiului vizat de un verificator de proiecte pe specialitatea rezistenta,
unde se va indica incarcarea maxima admisa pe fiecare incapere.

37. Compartimentarile definitive ale spatiului ofertat si ale retelelor speciale (telefonie, fax,
retea LAN, prize, sistem supraveghere video, sistem control acces, sistem efractie,
sistem semnalizare antiincendiu, sistem comunicatii etc.) se vor amenaja de comun
acord cu autoritatea contractantd, inainte de incheierea contractului.

I11. PROCEDURA

[11.1) Procedura privind inchirierea de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori
a drepturilor asupra acestora a fost aprobata prin Ordinul Ministrului Justitiei nr.
3372/C/2016.

I11.2.) Legislatia aplicata:

Ordinul Ministrului Justitiei nr. 3372/C/2016 referitor la ”Procedura privind inchirierea de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”, precum si
Anexa la acesta.

SELECTIA CANDIDATILOR
IV. CRITERII DE SELECTIE

In vederea calificarii ofertantii depun obligatoriu urmitoarele documente:

Pentru Pentru
Denumire document persoane | persoane
juridice fizice
Certificat de Inregistrare la Registrul Comertului X -
Aprobarea de inchiriere a imobilului, datd de organele abilitate,
dupd caz, adunarea generald a actionarilor, consiliul de X X
administratie, pentru persoanele juridice




Extras de carte funciard aflat in termen de valabilitate pentru
imobilul in cauza, din care sa rezulte dreptul ofertantului de
inchiriere a imobilului

Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din
care sa reiasd faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul
de sistematizare a zonei (Certificat de urbanism)

Certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa ateste plata la zi a
impozitelor si taxelor la Bugetul de stat si cel local, valabil la data
depunerii ofertei

Planuri de arhitectura pe nivele, sectiuni caracteristice si planse cu
fatadele pentru imobilul in cauza.

Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat pentru constructie,
pe cat posibil, elaboratd cat mai recent, care sd certifice starea
actuala a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia

Sa detind sau sa se oblige, printr-o declaratie pe proprie raspundere,
ca va obtine, pana la momentul semndrii contractului, autorizatia
de construire pentru lucrarile care urmeaza a fi executate si care au
fost solicitate prin Caietul de Sarcini

Declaratie pe propria raspundere prin care isi va lua angajamentul
ca va efectua toate amenajarile in conformitate cu cerintele din
caietul de sarcini.

Formularul 1 — Scrisoare de Tnaintare

Formularul 2 — Imputernicire

Formularul 3 — Oferta financiara persoane juridice

X|X|X

Formularul 4 — Oferta financiara persoane fizice

Formularul 5 — Declaratie privind eligibilitatea

Formularul 6 — Conformitate cu caietul de sarcini

X

Formularul 7 — Declaratie angajament compartimentare conform
Caiet de Sarcini

X

X XXX XX X

In vederea demonstrarii indeplinirii criteriilor de selectie, ofertantul poate depune orice
alte documente justificative/explicative din al caror continut rezulta date suficiente ce pot
conduce la constatarea satisfacerii solicitarilor de mai sus, documentele nefiind limitate la cele

mentionate in tabelul anterior.

Cei care nu corespund cerintelor solicitate in anuntul de participare sunt eliminati

din procedura.

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.I) Limba de redactare a ofertei

Limba romana. Documentele emise in alta limba decat
romdnd trebuie sa fie insotite de traducerea autorizatd in
limba romdna.

V.2) Perioada de valabilitate a
ofertei

- 120 de zile de la data deschiderii ofertei, inclusiv. Oferta
are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toatd perioada de valabilitate

- Orice oferta valabila pe o perioada mai mica decat perioada
precizatd anterior va fi respinsa de comisia de evaluare ca
fiind necorespunzatoare.
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V.3) Garantie de participare

Cuantumul garantiei de participare: nu se solicita

V.4) Modul de prezentare a
propunerii tehnice

- Elementele propunerii tehnice se vor prezenta detaliat si
complet in corelatie cu Caietul de Sarcini.

- La momentul depunerii ofertelor tehnice, ofertantul
trebuie sd prezinte 0 propunere privind compartimentarile
prevazute in Caietul de Sarcini (birouri-mp., holuri-mp., séli
de sedinte-mp, etc.).

- Daca aceste compartimentdri nu existd la momentul
depunerii ofertei (in totalitate/partial), ofertantul trebuie sa
depuna un plan de compartimentare intocmit si avizat de un
proiectant de specialitate, ulterior consultarii autoritatii
contractante in faza de negociere, prin care sa arate
compartimentdrile ce vor fi facute.

- Compartimentdrile definitive ale spatiului ofertat si ale
retelelor speciale (telefonie, fax, retea LAN, prize, sistem
supraveghere video, sistem control access, sistem efractie,
sistem semnalizare antiincendiu, sistem comunicatii etc.) se
vor amenaja de comun acord cu autoritatea contractanta,
inainte de incheierea contractului.

V.5) Modul de prezentare a
propunerii financiare

- Propunerea financiard va cuprinde pretul total lunar
ofertat, exprimat in EURO, cu TVA inclus - conform
Formularului 3 si Formularului 4 - din documentatia de
atribuire

Valoarea estimata a chiriei lunare este in suma totalda de
120.000 euro (TVA inclus)

Ofertele a caror valoare depaseste valoarea estimata de
120.000 euro (TVA inclus), sunt declarate oferte
inacceptabile.

Prin propunerea financiard” se intelege suma de bani ce
include chiria efectiva la care se adauga pretul tuturor
utilitatilor, serviciilor de mentenantd si curdtenie (spatii
comune, birouri si sdli de judecatd, precum si restul
incdperilor amenajate, in total acoperindu-se intreaga
suprafata inchiriabild), precum si contravaloarea folosintei
mobilierului pus la dispozitie de catre locator 1in
conformitate cu solicitarile din Caietul de sarcini.
Suprafata inchiriabild totald va fi determinatd in urma
compartimentdrii spatiului, in cazul in care acesta nu este
compartimentat.

- Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si
prezentarii ofertei sale, precum si a documentelor care o
insotesc.

Chiria este scutita de plata TVA, conform prevederilor art.
292 pct. 6 lit. e) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal.

V.6) Modul de prezentare a
ofertei

Adresa si locul de depunere a ofertelor:

Biroul Prim-Grefierului Tribunalului Ilfov, Str. Stirbei
Voda nr. 24, Buftea, jud. llfov, et. 3, camera 311.

Numarul de exemplare: 1 exemplar original.

Pentru probarea autenticitatii documentelor fiecare pagina
a documentatiei de participare care se va depune va fi
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numerotatd, semnatd si stampilatid de cdtre persoana
autorizatd sd angajeze ofertantul.

Oferta se constituie din: un plic mare exterior netransparent
marcat in mod vizibil doar cu urmatoarele:

Tribunalului Ilfov, Str. Stirbei Voda nr. 24, Buftea, jud.
Ilfov. ” INCHIRIEREA UNUI IMOBIL EXISTENT SAU
A UNOR SPATII INTR-UN IMOBIL CU DESTINATIA
DE SEDIU PENTRU TRIBUNALUL ILFOV IN
MUNICIPIUL BUCURESTTI”.

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE
19.09.2025, ora 14:00.

Plicul exterior va cuprinde 3 plicuri interioare bine inchise
si netransparente, astfel:

- Un plic cu documente de calificare /selectie pe care
se va scrie denumirea si adresa ofertantului si
inscriptia DOCUMENTE DE CALIFICARE

- Un plic cu propunerea financiara pe care se va scrie
denumirea §i adresa ofertantului si inscriptia
PROPUNERE FINANCIARA

- Un plic cu propunerea tehnicd pe care se va scrie
denumirea si adresa ofertantului si inscriptia
PROPUNERE TEHNICA

Oferta trebuie s fie tiparitd sau scrisd cu cerneald/pix si
semnata pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat /autorizati corespunzator sd angajeze ofertantul in
contract;

In cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale
abilitate n acest sens documentele respective trebuie sa fie
semnate si parafate conform prevederilor legale;

Orice stersdtura, adaugare, interliniere sau scris peste cel
dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de catre persoana
autorizatd sia semneze oferta;

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si
adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fara
a fi deschisa, in cazul in care oferta respectiva este declarata
intarziata;

Daca plicul exterior nu este marcat conform prevederilor de
mai sus sau daca este depus la o altd adresd decét cea
indicatd in prezenta documentatie de atribuire, autoritatea
contractantd nu 1si asumd nici o responsabilitate pentru
ratacirea oferteli;

De asemenea autoritatea contractantd nu 1si asuma nicio
responsabilitate in cazul in care oferta nu este depusd la
sediul autoritatii contractante pand la termenul de depunere
specificat in prezenta documentatie de atribuire;

Ofertantul are obligatia de a-si lua toate masurile astfel incat
oferta sa fie depusa n termenul solicitat si la adresa indicata;
Plicul exterior va fi insotit la depunere de o Scrisoare de
inaintare completatd. Ofertele se inregistreaza la Biroul
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Prim-Grefierului Tribunalului Ilfov, Str. Stirbei Voda nr.
24, Buftea, jud. Ilfov, et. 3, camera 311, in ordinea
cronologica a sosirii lor.

Neprezentarea propunerii financiare si/sau a propunerii
tehnice are ca efect descalificarea ofertantului.

V.7) Data limita  pentru | 19.09.2025, ora 12:00, ora Romaniei

depunerea ofertelor Ofertele se pot trimite prin posta sau se pot depune direct la
Biroul Prim-Grefierului Tribunalului Ilfov, Str. Stirbei
Voda nr. 24, et. 3, camera 311, Buftea, jud. llfov.

V.8) Posibilitatea retragerii sau | - Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau

modificarii ofertei retrage oferta numai Tnainte de data limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor si numai printr-0 solicitare scrisd in
acest sens;

- In cazul in care ofertantul doreste si opereze
modificari in oferta deja depusa, acesta are obligatia de a
asigura primirea §i inregistrarea modificarilor respective
de catre autoritatea contractantd pana la data limitd pentru
depunere a ofertelor;
- Ofertantul nu are dreptul de a-si modifica sau retrage
oferta dupa data si ora limita de depunere a ofertelor, sub
sanctiunea excluderii acestuia de la procedura pentru
atribuirea contractului de achizitie public;
- Orice oferta depusa dupa data limita de depunere a
ofertelor sau la altd adresa decat cea indicata in prezenta
documentatie de atribuire, va fi returnatd nedeschisa.
V.9) Deschiderea ofertelor Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

19.09.2025, ora 14:00, la sediul Tribunalului llfov, Str.
Stirbei Voda nr. 24, Buftea, jud. llfov.

VI. NEGOCIEREA

in cadrul negocierilor se determini toate aspectele tehnice, financiare si juridice ale
viitorului contract.

Fiecare participant la negociere are obligatia de a prezenta, in functie de necesitatile,
obiectivele si constrangerile rezultate din prezenta documentatie de atribuire, o oferta
preliminara care constituie punctul de pornire al negocierilor.

Comisia de evaluare deruleaza negocieri cu fiecare candidat selectat n parte (intr-o singura
rundd sau in runde succesive). La sfarsitul fiecarei intalniri comisia de evaluare consemneaza in
procesul verbal de sedintd problemele discutate si aspectele convenite, proces verbal semnat
inclusiv de participantul la negociere.

Participantii nu au dreptul ca, in rundele urméatoare sau atunci cand depun oferta finala, sa
modifice angajamentele asumate prin propunerile tehnice si sau financiare partiale pe care le-au
prezentat in cadrul rundelor anterioare, decat in sensul imbunatatirii acestora, sub sanctiunea
eliminarii din procedura.

Negocierile se poartd pana In momentul in care fiecare participant declara ca oferta sa nu
mai poate fi imbunatatitd. Dupd acest moment, comisia de evaluare stabileste, pe baza unei
invitatii, o intilnire finala cu toti participantii, ocazie cu care acestia prezinta, in plic Inchis,
ofertele finale ce se deschid in prezenta ofertantilor, in mésura in care doresc sa asiste.

Participantul la negociere care nu prezintd oferta sa preliminard sau finala in conditiile
prevazute de invitatia de participare este eliminat din procedura.

Oferta care depaseste valoarea estimata este declarata de comisie inacceptabila.
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Oferta care nu respecta specificatiile tehnice prevazute in caietul de sarcini este declarata
de comisie neconforma.

In situatia in care ofertantul declarat castigitor nu se prezintd in termen de 5 zile de la
primirea invitatiei pentru semnarea contractului, autoritatea contractanta poate desemna castigator
pe urmatorul ofertant, invitand ofertantii in ordinea clasamentului final.

VII. CRITERII DE ATRIBUIRE
VI.1) Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic.

Factori de evaluare Pondere
1. Criteriu economic 60 puncte
Valoarea totala a chiriei lunare exprimate
in EURO cu TVA inclus.

2. Criteriu tehnic 40 puncte

Caracteristici tehnice specifice existente

TOTAL 100 PUNCTE

PUNCTAREA CRITERIILOR DE DEPARTAJARE se efectueaza astfel:

Factorii de evaluare prezentati se vor aplica ofertelor care vor indeplini toate
cerintele de calificare.

La stabilirea factorilor de evaluare si a ponderii acestora pentru atribuirea contractului de
inchiriere, s-a tinut cont de importanta majora a caracteristicilor tehnico-functionale.

PUNCTAREA CRITERIILOR DE DEPARTAJARE se efectueaza astfel:

A. Punctajul pentru factorul de evaluare pret, de cel putin 60 de puncte
» Valoarea totald a chiriei lunare exprimate in EURO cu TVA inclus” se va acorda
astfel:

- pentru oferta cu cel mai mic pret stabilit, se va acorda punctajul maxim (60 puncte);

- pentru alt pret, oferta se va depuncta proportional in raport de oferta cu cel mai mic pret
dupa formula:
(Pn1) Nr. puncte ofertda n=(pret min/ pret n ofertat) x 60

B. Punctajul de cel putin 40 puncte pentru factorul de evaluare “caracteristici tehnice”
specifice existente se va acorda tinandu-se seama de specificatiile din oferta cu privire la:

a) Numar locuri de parcare - pana la 4 puncte (Pn 2)
a.1) pentru 40 de autoturisme plus 2 destinate persoanelor cu dizabilitati se acorda 3 puncte

a.2) Pentru numarul de locuri de parcare sub acest numir, Se va acorda punctaj
proportional, dupd urmatoarea formula:
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(Pn 2) nr. puncte locuri parcare = nr. locuri ofertate /42 x 4

a.3) Pentru numarul de locuri de parcare peste acest numdir, se va acorda punctaj
proportional, dupd urmatoarea formula:

(Pn 2) nr. puncte locuri parcare = nr. locuri ofertate /nr. maxim locuri ofertate x 4

b) Apropierea fatd km 0 al mun. Bucuresti (localizat in fata Bisericii Sf. Gheorghe
Nou, sector 3, Bd. I. C. Bratianu nr. 191) — pana la 6 puncte

b.1) intre 0 - 3,5 km — se acorda 6 puncte

b.2) intre 3,5 - 7km — se acorda 4,5 puncte

b.3) intre 7 - 10 km — se acorda 3 puncte

b.4) daca distanta depaseste 10 km, oferta este neconforma.

Criteriile de mai sus vor fi verificate prin utilizarea aplicatiei Google Maps sau a oricarei aplicatii
cu functii similare, distanta urmand a fi calculatd prin raportare la traseul cu autoturismul, ce
urmeaza a fi parcurs efectiv pe drumurile publice (varianta ”cu masina” a aplicatiei), si nu prin
trasarea unei traiectorii liniare.

c¢) Locatie usor accesibila pentru justitiabili cu mijloace de transport in comun — piana
la 5 puncte (Pn 3).

Punctajul se va acorda in functie de distanta pietonala reala intre imobil si cea mai
apropiata statie de transport public in comun, dupa cum urmeaza:

c.1) 5 puncte — daca statia cea mai apropiata este situata la maximum 300 m de imobil;
c.2) 3,5 puncte — daca statia cea mai apropiata este situata la o distanta cuprinsa intre 301
m si 700 m;

c.3) 2 puncte — daca statia cea mai apropiata este situata la o distanta cuprinsa intre 700-
1000 m;

Criteriile de mai sus vor fi verificate prin utilizarea aplicatiei Google Maps sau a oricarei aplicatii
cu functii similare, distanta urmand a fi calculata prin raportare la traseul pietonal stradal, ce
urmeaza a fi parcurs efectiv de un pieton pe drumurile publice (varianta ’pe jos” a aplicatiet), si
nu prin trasarea unei traiectorii liniare.

d) Caracteristici privind nivelul tehnic/functional - 25 puncte (Pn 4)

Se va acorda pe baza aprecierii obiective si impartiale efectuate de membrii Comisiei de
evaluare, tinandu-se seama de specificatiile din oferta cu privire la:

d.1) asigurarea separarii celor trei fluxuri specifice unei instante judecatoresti:
personalul instantei, justitiabili, respectiv persoane private de libertate - pana la 7 puncte

Punctajul se acorda pe baza evaluarii documentatiei tehnice si planurilor, dupa cum
urmeaza:
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Se acorda 7 puncte daca imobilul asigurd cdi de acces complet separate si neintersectate
pentru toate cele trei categorii, inclusiv in interiorul cladirii (cu exceptia zonelor de birouri
care desfasoara activitati cu public justitiabil - gen arhive, registraturi)

Se acorda 5,5 puncte daca exista cai de acces separate pentru toate cele trei categorii, dar
se permit intersectari minore in interior, cu exceptia intersectarii cu persoanele private de
libertate

Se acorda 3,5 puncte pentru ofertele care, desi respectd cerinta minimad, prezintd o
separare incompleta sau partiala, dar care nu justifica respingerea conformitatii (de ex.
intersectdri frecvente 1n spatii comune), cu exceptia intersectarii cu persoanele private de
libertate.

d.2) asigurarea confortului interior conform proiectului de amenajare — in special aport
de lumina naturala in birouri (6 puncte) asigurarea de confort termic cald si rece, cu
reglare de temperatura non-stop (6 puncte) — total 12 puncte.

d.2.1) Aportul de lumina naturala in birouri — pana la 6 puncte

Se acorda 6 puncte daca toate birourile beneficiaza de lumina naturala directa

Se acorda 4 puncte daca cel putin 70% dintre birouri beneficiaza de lumina naturala directa
Se acorda 2,5 puncte daca cel putin 50% dintre birouri beneficiaza de lumind naturala
directa

Nu se acorda puncte daca mai putin de 50% dintre birouri beneficiaza de lumina naturala
directa.

d.2.2) Confort termic si sistem de climatizare — pana la 3 puncte

Punctajul se acorda astfel, in functie de procentajul incaperilor relevante dotate
corespunzator (sali de sedinta, camere tehnice, birouri, etc.):

3 puncte — daca spatiul inchiriat beneficiaza de instalatii HVAC functionale, controlate
prin BMS (Building Management System)

2,5 puncte —daca 100% dintre incaperile relevante beneficiaza de instalatii de Incalzire
si climatizare cu reglare rece si cald non-stop a temperaturii

2 puncte — daca intre 70% si 99% dintre inciperile relevante beneficiaza de instalatii
de incdlzire si climatizare cu reglare rece si cald non-stop a temperaturii

1,5 puncte — daca intre 50% si 69% dintre incaperi beneficiaza de instalatii de incalzire
si climatizare cu reglare rece si cald non-Stop a temperaturii

0 puncte — dacd mai putin de 50% dintre incaperi au sistemul conform cerintelor din
Caietul de sarcini.

d.3) Suprafata totala inchiriata intre 4750 si 5250 mp (5000 mp +/-5%) — pani la 6
puncte

Pentru ofertele conforme, punctajul se va acorda in functie de suprafata in plus de la
parterul cladirii, dupa cum urmeaza:

Se acordad 3 puncte daca suprafata inchiriabila este cuprinsa intre 4750- 4975 mp
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e Se acorda 4,5 puncte daca suprafata inchiriabila este cuprinsa intre 4976-5175 mp

e Seacorda 6 puncte daca suprafata inchiriabila este mai mare de 5176 mp.

d.4) Calitatea si starea mobilierului pus la dispozitie — pana la 3 puncte

e Se acorda 3 puncte pentru mobilier in integralitate nou, comandat si executat in urma
stabilirii de comun acord a partilor

e Seacorda 1,5 puncte pentru mobilier reutilizat in procent de pana la 20% din necesar

e Seacorda 0,5 puncte pentru mobilier reutilizat in procent de pana la 40% din necesar.

Oferta stabilitd ca fiind castigatoare este oferta care intruneste punctajul cel mai mare
rezultat din aplicarea celor doi factori de evaluare pentru care s-au stabilit ponderile. Astfel
punctajul componentei financiare este de 60%, iar punctajul componentei tehnice este de 40%.

Oferta declarata castigiatoare este oferta care totalizeaza cel mai mare punctaj, rezultat in
urma mediei punctajelor membrilor Comisiei.

Punctajul maxim ce poate fi obtinut in cadrul procesului de evaluare este de 100 puncte.

VIl. ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Ofertantii participanti la procedura vor permite pe perioada de evaluare a ofertelor, accesul
comisiei de evaluare/reprezentantilor autoritatii contractante in spatiul propus spre inchiriere, in
vederea unei evaluari cat mai corecte a ofertei tehnice in concordantd cu cerintele tehnice
solicitate. Accesul in cladire se va efectua in prezenta unui reprezentant al ofertantului, ca urmare
a stabilirii datelor de vizitare de comun acord intre cele doua parti implicate.

Autoritatea Contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de Inchiriere numai in urmatoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in documentatia
de achizitie;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme, excluse sau inacceptabile;

¢) circumstante exceptionale afecteazd procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere sau fac imposibila Incheierea contractului de inchiriere;

d) daca abateri grave de la prevederile legislative afecteaza procedura de atribuire;

e) Nu mai pot fi asigurate fondurile necesare derularii contractului.

In cazul in care procedura se anuleazi, ofertantii vor fi notificati de citre Autoritatea
Contractanta.

In cazul persoanelor juridice, fiecare document va fi semnat de administratorul firmei gi
stampilat. In cazul in care acestea sunt semnate de o alti persoand, aceasta va prezenta o
imputernicire din partea administratorului societatii. Toate documentele vor avea, pe langa
semndtura i stampila, numele intreg, mentionat in clar.
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Autoritatea contractantd isi rezervd dreptul de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul castigator in limitele fondurilor alocate.

FORMULARE

Formularul 1 — Scrisoare de inaintare

Formularul 2 — imputernicire

Formular 3 — Oferta financiara persoane juridice

Formular 4 — Oferta financiara persoane fizice

Formular 5 — Declaratie privind eligibilitatea

Formularul 6 — Conformitate cu caietul de sarcini

Formularul 7 — Declaratie angajament compartimentare conform Caiet de Sarcini

Model - Contract de inchiriere
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Formularul nr.1

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritatii contractante

nr. /
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicarii anuntului dumneavoastrd in ziarul

/portalul institutiei dv. din data de prin care va
exprimati dorinta de a inchiria un imobil cu destinatia de sediu pentru functionarea Tribunalul
[lfov in Municipiul Bucuresti, noi

(denumirea /numele ofertantului)
va transmitem alaturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand :
- oferta
- documentele care insotesc oferta.
Valabilitatea ofertei este pana la data de (minimum 120 zile de la depunerea
ofertei).

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va va satisface cerintele.
Data completarii

Cu stima,

Ofertant,
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(semnatura autorizata)

Formularul nr. 2

IMPUTERNICIRE

Ofertantul , imputernicim pe

, ce se legitimeaza cu CI Seria

nr. , sa depund documente 1n

cadrul procedurii de atribuire a contractului de inchiriere a unui imobil/spatiu pentru

Tribunalul llifov.

O traducere autorizata in limba romana va insoti orice imputernicire intr-o alta limba.

Numele 1n clar:

Semnatura si stampila:

in calitate de:

Nota: Oferta trebuie sa fie insotita de o imputernicire scrisd, prin care persoana care a semnat

oferta este autorizata sa angajeze proprietarul imobilului — persoana fizica sau juridica, in
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procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

OFERTANTUL ..........coiiiiinn (denumire/numele)

FORMULAR DE OFERTA

(pentru persoane juridice)

Formularul nr. 3

S.C.
,cod fiscal numar de inregistrare la Registrul Comertului ,
cod IBAN , deschis la ,
cu sediul in localitatea , jud./sector ,
str.__ , Nr. bl. SC. et. ap. ,
cod postal proprietar al imobilului din Str.
nr. judetul in suprafatd de prezint
urmatoarea:
OFERTA DE PRET
PENTRU iNCHIRIEREA IMOBILULUI
Din str. , Ir. judetul
Total valoare euro/luna TVA inclus , detaliata in functie de
componentele purtatoare de TVA, conform urmiétorului centralizator:
(exemplu componente - se EURO fara TVA EURO cu TVA
completeaza de ofertant in
functie de particularitatile
ofertei)
1. Pret lunar al chiriei X
2. Utilitati lunare Y Y+TVA%
3
TOTAL
OFERTANT
S.C.

Numele si prenumele persoanei autorizate

Semnatura si stampila
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Formularul nr. 4
FORMULAR DE OFERTA

(pentru persoane fizice)

Subsemnatul , nascut la data de
, in localitatea , fiul lui
si al , posesor al BI/CI seria
, I. , eliberat/a de la
data de , CNP , cu domiciliul in
localitatea , jud./sector , str.
, nr. bl. sC.
et. ap. cod postal proprietar al imobilului din Str.
nr. , din mun. Bucuresti, prezint

urmaitoarea OFERTA DE PRET

PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI

Din str. , Nr. judetul

Total valoare euro/luna TVA inclus ,detaliati in functie de
componentele purtitoare de TVA, conform urméatorului centralizator:

(exemplu componente - se EURO fara TVA EURO cu TVA

completeaza de ofertant in

functie de particularitatile
ofertei

1. Pret lunar al chiriei X

2. Utilitati lunare Y Y+TVA%

TOTAL
OFERTANT
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Numele si prenumele

Semnatura

Formular 5
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul (denumirea, numele ofertantului), in calitate de ofertant la procedura interna privind
inchirierea unui sediu Tn Municipiul Bucuresti pentru sediu Tribunalul Ilfov, declar pe propria
raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura de inchiriere si sub sanctiunile aplicabile faptei
de fals 1n declaratii, ca in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a. constituirea unui grup infractional organizat, prevazutd de art. 367 din Legea nr. 286/2009
privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare sau de dispozitiile corespunzatoare
ale legislatiei penale a altui stat de condamnare;

b. infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009 cu modificarile si
completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie prevazute de art. 10-13
din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a
altui stat de condamnare;

c. infractiuni Impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art. 18 din Legea
nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzétoare ale
legislatiei penale a altui stat de condamnare;

d. acte de terorism, prevazute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea
si combaterea terorismului, cu modificarile §i completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a altui stat de condamnare;

e. spalarea banilor, prevazutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea
spaldrii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarii
terorismului, republicatd, cu modificarile ulterioare, sau finantarea terorismului, prevazuta de art.
36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a altui stat de condamnare;

f. traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209-217 din Legea nr.
286/2009, cu modificarile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale
legislatiei penale a altui stat de condamnare;

g. frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale
comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispun.
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Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii

Ofertant,

(semnatura autorizata)

Formularul nr. 6

OFERTANTUL. ..ot (denumirea/numele)

CONFORMITATEA CU CAIETUL DE SARCINI

Subsemnatul, reprezentant TMPULETNICIt Al .......occviviieriiiiiiieiieieeeee e
(denumirea/numele si sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar ca imobilul pe care urmeaza
sd-1 inchiriem va respecta in totalitate cerintele Caietului de Sarcini si prevederile Contractului.

Si

Prin prezenta ludm la cunostinta ca orice deviere a ofertei noastre de la Caietul de Sarcini,
indiferent de motive, nu trebuie acceptata de catre Autoritatea Contractanta.

Data completarii : [ZZ.LL.AAAA]
Ofertant,......ccoocoeviiiiiiiiiiiiiiiean,

(semnatura autorizata)
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Formularul nr. 7

DECLARATIE

prin care ofertantul 1si va lua angajamentul ca va efectua compartimentarile in conformitate cu
cerintele din caietul de sarcini.

Subsemnatul(a) (e ), reprezentant imputernicit
] in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de inchiriere
imobil declar pe propria raspundere ca voi efectua compartimentarile in conformitate cu cerintele
din caietul de sarcini si conform planului de compartimentare intocmit si avizat de un proiectant
de specialitate (planul de compartimentare intocmit si avizat de un proiectant de specialitate va fi
anexa la contract) iIn maximum 180 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere.

Inteleg ci in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii, iar Autoritatea Contractanta
poate denunta unilateral contractul la expirarea termenului de 180 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere.

Prezenta declaratie este valabila pana la data predarii catre Autoritatea Contractantd a
spatiului compartimentat conform cerintelor din Caietul de Sarcini.

Data completarii : [ZZ.LL.AAAA]
Ofertant,......coocoeiviiiiiiiiiiiiiiean,

(semnatura autorizatd)
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /
(Model)

Intre:

1. PARTILE CONTRACTANTE

, cu sediul/domiciliul in , , hr.__, inregistrata
la.  Registrul  Comerfului  sub  nr. / / , avand C.UIL  /CNP
, cod fiscal , cont bancar nr. , deschis la , telefon
, in calitate de proprietar al imobilului situat in , T, , reprezentata legal
prin , denumit in continuare “’Locator”

si
TRIBUNALUL ILFOV, cu sediul in Buftea, str. Stirbei Voda, nr. 24, jud. Ilfov, telefon
021.312.23.43, fax. 021.312.23.51, cod fiscal 29342362, cont RO45TREZ23A610600100116X

deschis la Trezoreria Buftea, reprezentat prin Presedinte - judecator Laura-Irina Bratu si Manager
economic - ec. Loredana-Nicoleta Zalana, denumit in continuare ’Locatar”, pe de alta parte,

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Locatorul inchiriaza locatarului imobilul , in suprafata de mp, compus din

in suprafata de mp, numit in continuare spatiu inchiriat, situat in , , Inscris in
C.F.nr. , In schimbul platii de catre locatar a chiriei In cuantumul si conditiile prevazute prin
prezentul contract.

2.2 Specificatiile tehnice ale imobilului trebuie sa respecte cerintele din caietul de sarcini.

2.3 Predarea-primirea spatiului inchiriat este consemnata in Procesul-verbal de predare-primire
incheiat intre partile contractante, prevazut in Anexa 1 la prezentul contract, care face parte
integrantd din prezentul contract.

2.4 Modul si conditiile de prestare a serviciilor administrative vor fi prevazute in Anexa 2 la
prezentul contract si fac parte integranta din prezentul contract.

2.5 Destinatia spatiului inchiriat este desfasurarea in condifii corespunzatoare a activitagii
Tribunalului llfov.
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3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Prezentul contract intra n vigoare la data semnarii sale efective de catre parti si se incheie pe
0 perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional, conform prevederilor
Ordinului Ministrului Justitiei nr. 3372/C/31.08.2016, cu rezerva incetarii contractului de
inchiriere 1n situatia in care obiectivul de investitii ”Palatul de Justitie [Ifov” va fi finalizat si dat
in folosinta.

3.2 Perioada de gratie fara plata chiriei este de o luna Tnainte de terminarea contractului.

3.3 In cazul in care locatarul doreste prelungirea duratei prezentului contract, acesta va notifica in
scris locatorului intentia sa de prelungire, cu cel pufin 30 zile calendaristice inainte de expirarea
perioadei prevazute la pct. 3.1.

3.4 In cazul in care in urma negocierilor partile isi exprima acordul, prelungirea duratei prezentului
contract se va face prin act aditional la acesta.

3.5 Contractul nu poate fi prelungit prin tacita relocatiune.

4. PRETUL CONTRACTULUI

4.1 Chiria lunara a spatiului inchiriat, este de euro (TVA inclus), cu
respectarea prevederilor art. 292 lit. e) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal.

4.2 In pretul chiriei lunare sunt incluse cheltuielile privind utilitatile (apa-canal, energie electrica,
energie termica, energie electricd ascensoare, servicii salubritate), precum si serviciile privind
curdtenia birourilor, salilor de judecata si a restului incéperilor amenajate, in total acoperindu-se
intreaga suprafatd inchiriabila, precum si a spatiilor comune care sunt in sarcina proprietarului pe
toata perioada derularii contractului.

4.2 Chiria se datoreaza lunar, incepand cu data semnarii Procesului - verbal de predare-primire
prevazut la clauza 2.3.

4.3 Chiria aferenta perioadei prevazute la clauza 3.1 este euro si se plateste in
lei la cursul BNR din ziua emiterii facturii.

4.4 Pretul contractului nu se actualizeaza/ajusteaza/revizuieste, cu exceptia situatiei in care
intervin modificari legislative sau emiterea de catre autoritatile locale a unor acte administrative
care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite locale, al caror
efect se reflectd In cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului.

4.5 In situatia in care bugetul alocat in fiecare an este mai mic pentru plata chiriei, pretul se poate
renegocia si se va incheia act aditional.

5. OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.1 Locatorul se obliga:

a) sa predea la data incheierii Procesului-verbal prevazut la clauza 2.3, spatiul inchiriat, cu toate
accesoriile sale, in stare corespunzatoare folosintei pentru care a fost inchiriat si sa-1 intretind in
aceasta stare tot timpul cat dureaza inchirierea;
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b) sa asigure folosirea linistita si utila in tot timpul contractului garantdnd pe locatar contra
pierderii totale sau partiale a spatiului inchiriat, contra viciilor spatiului inchiriat ori contra
tulburarii folosintei acestuia;

c) sa asigure utilitatile si serviciile aferente spatiului inchiriat necesare desfasurarii activitatii
locatarului; Tn mod continuu, non-stop, luand in considerare regimul de lucru al Tribunalului Ilfov,
care nu se suprapune unui program zilnic fix.

d) sa efectueze reparatiile, altele decat cele locative pe care locatarul s-a obligat sa le efectueze
asupra spatiului inchiriat, pentru mentinerea in buna stare a Intregului imobil;

e) sa suporte toate cheltuielile ce decurg din exercitarea dreptului de proprietate asupra spatiului
inchiriat.

f) sa intabuleze la Cartea Funciara prezentul contract in termen de 10 zile de la mutarea efectiva a
Locatarului.

g) sa garanteze pentru viciile spatiului care impiedica folosirea lui normala, potrivit scopului
pentru care este incheiat contractul, si anume desfasurarea activitatii Tribunalului Ilfov sau care
diminueaza substantial posibilitatea de folosire, in conditiile art. 1791 Cod civil in vigoare.

h) s suporte plata taxelor si impozitelor care, potrivit legislatiei in vigoare, revin Locatorului;

1) sd efectueze reparatiile generale pe durata inchirierii, daca 1n acest timp imobilul in care se
afla spatiul va avea nevoie de astfel de interventii.

Jj) s@ permita Locatarului sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei specificate In Contract
si In conformitate cu prevederile prezentului Contract;

k) sa asigure accesul la utilitatile necesare (energie electrica, gaze, apa calda, apa rece, canal,
termoficare, salubritate etc.). Locatorul nu este responsabil de intreruperea furnizarii utilitatilor
sau furnizarea partiala sau sub parametri a acestora, cu exceptia cazului in care acestea se datoreaza
culpei sale;

1) sa emitd si sa transmitd Locatarului, prin posta, cu confirmare de primire, la adresa acestuia
mentionatd in prezentul Contract, facturile pentru plata chiriei, a tarifelor specificate la art. 4.3.

m) sa asigure utilizarea hidrantilor la parametri optimi privind alimentarea cu apa, debitul si
presiunea acesteia, verificarea etanseitatilor, intrefinerea si repararea mijloacelor de aparare
impotriva incendiilor, cu personal adecvat, conform instructiunilor furnizate de proiectant;

n) sa verifice si sa asigure functionarea instalatiilor paratrasnet, electrice si a mijloacelor de prima
interventie contra incendiilor; sa obtina autorizatia de securitate la incendiu, precum si a tuturor
actelor, avizelor, autorizatiilor necesare conform legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor cu modificarile ulterioare si ale HG nr. 1739/2006 pentru realizarea masurilor de
securitate la incendiu a imobilului inchiriat.

0) sa detina autorizatia de securitate la incendiu, precum si a tuturor actelor, avizelor si
autorizatiilor necesare conform legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu
modificarile ulterioare si ale HG nr.1739/2006 pentru realizarea masurilor de securitate la incendiu
a imobilului nchiriat.
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5.2 sa acorde locatarului dreptul de a subinchiria o suprafata totala de aproximativ 50 mp pentru
automatele de cafea, de snacks-uri, punct copiere acte si altor institutii a caror activitate este in
stransa legaturd cu activitatea instantelor de judecata.

6. OBLIGATIILE LOCATARULUI

6.1 Locatarul se obliga:
a) sd ia in primire spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b) sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei prevazute in prezentul contract;
c) sa plateasca chiria la termenele stipulate prin prezentul contract;

d) la incetarea contractului sa predea spatiul inchiriat in starea in care s-a primit, mai putin uzura
normala;

e) sa ceara acordul scris si prealabil al locatorului pentru orice modificare a spatiului inchiriat;
f) sa nu subinchirieze, total sau partial, spatiul inchiriat, fara acordul locatorului.

g) sa intretina si sd foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apararea
impotriva incendiilor, puse la dispozitie de catre locator;

h) sa nu efectueze modificari neautorizate si fara acordul scris al locatorului;
i) sa aduca la cunostinta locatorului in scris orice defectiune tehnica ori alta situatie care constituie
pericol de incendiu.

7. PLATI

7.1 Plata chiriei se efectueaza pe baza facturii fiscale emise de locator, in termen de 60 zile de la
emiterea facturii, in perioada 24-31 a lunii.

7.3 Plata chiriei se va efectua in contul locatorului nr. , deschis la

8. PENALITATI PENTRU INTARZIERE

8.1 Neplata chiriei lunare la termenele stabilite prin prezentul contract din culpa exclusiva a
locatarului, autorizeaza pe locator sa perceapd penalitdti de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi
de Intarziere, calculate la valoarea chiriei lunare.

8.2 In cazul in care, din vina sa exclusiva, locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract, locatarul are dreptul de a deduce din chiria lunara, cu titlu de penalitéti, o suma
echivalentd cu 0,01% pe zi de Intarziere, pentru fiecare deficienta constatata si notificata, incepand
cu a 10-a zi de la data comunicarii notificarii $i pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale partile
datoreaza despagubiri in conditiile dreptului comun.
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10. INCETAREA CONTRACTULUI
10.1 Prezentul contract poate Inceta in urmatoarele situatii:
a) la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in situatia in care obiectivul de investitii ”Palatul de Justitie Ilfov” va fi finalizat si dat in
folosinta, cu o notificare a locatorului cu cel putin 60 zile inainte;

¢) prin reziliere, in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
de catre una dintre par{i, in masura in care la notificarea adresata de partea lezata, partea in culpa
nu depune diligentele necesare pentru executarea in mod corespunzator a obligatiilor ce ii revin
potrivit prezentului contract, in termen de 30 de zile de la primirea notificarii;

d) ca urmare a pieirii bunului inchiriat sau avarierii acestuia in asa masura incat si nu mai
corespunda destinatiei prevazute la clauza 2.4;

e) in situatia in care titlul locatorului va fi desfiintat sau locatorul va instrdina spatiul inchiriat,
situatie Tn care noul proprietar va fi obligat sa respecte prezentul contract, in conditiile prevazute
de art. 1811 din Codul civil;

f) in caz de fortd majora;

g) in situatia dizolvarii, lichidarii, falimentului locatorului, partile vor fi tinute sa 1si onoreze
obligatiile asumate prin prezentul contract. Incetarea contractului are efecte numai pentru viitor si
lasa neatinse prestatiile succesive care au fost facute anterior incetarii sale.

11. FORTA MAJORA
11.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

11.2 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care actioneaza aceasta.

11.3 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fari a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica in termen de 5 zile de
la data aparitiei, celeilalte parti, producerea acesteia si de a lua orice masuri care 1i stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

11.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioada mai mare de 15 zile,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fard ca vreuna din par{i sa poata pretinde celeilalte daune-interese. Partile vor negocia
oportunitatea continudrii contractului.

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1 Partile vor depune toate diligentele pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legatura cu indeplinirea
prezentului contract.
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12.2 In cazul in care partile nu reusesc s rezolve in mod amiabil neintelegerea sau disputa, litigiul
va fi solutionat de o instantd judecdtoreasca competentd, conform dreptului comun.

13. LEGEA APLICABILA

13.1 Prezentul contract este guvernat de legea romana.

14. COMUNICARI

14.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, la adresele indicate in preambulul prezentului contract.

14.2 Orice modificare a datelor de identificare prevazute in preambulul prezentului contract va fi
comunicata celeilalte parti contractante in termen de maxim 5 zile, sub sanctiunea de a nu fi
opozabila acesteia.

14.3 Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.
14.4 Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in

scris a primirii comunicarii.

15. AMENDAMENTE

15.1 Pe durata indeplinirii prezentului contract, partile contractante au dreptul de a conveni
modificarea clauzelor acestuia numai prin act aditional.

Anexele la prezentul contract fac parte integranta din acesta.

Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR:
LOCATAR:
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